MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru
w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa
w Swidnicy

ANALIZY WYMAGANE ART. 14 UST. 5 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium

STYCZEN 2016r.



Analizy dotyczgce zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska w Swidnicy
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbgdne analizy przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy, ograniczony jest od pétnocy ul. gen.
Leopolda Okulickiego, od zachodu ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa, od poludnia ul. Inwalidéw
Wojennych, a od wschodu ul. Armii Krajowej. Powierzchnia opracowania wynosi 1,13ha.

Kwartat zabudowy potozony jest w obszarze, dla ktérego obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego — Sktodowskiej —
Sybirakow w éwidnicy, zatwierdzonego uchwata nr XLI/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
czerwca 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia 14
lipca 2014r., poz. 3206, oznaczony na rysunku symbolem:

* LMW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

e 3.U — tereny zabudowy ushugowej,

e 1.ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rys.2 Obowiazulj.apy migjscowy plan“ £agospodm‘owania
przestrzennego

Rys.1 Kwartal proponowany do objgcia zmiana planu



Strukture wlasnosci opracowywanego terenu tworza dzialki:

Gmina Miasto Swidnica byla wiascicielem dziatki nr 528 i dzialki nr 539, co stanowilo 66%
wilasnosci kwartatu objetego opracowaniem, a pozostale 34% terenu stanowily wlasnosé oséb
prywatnych.
W dniu 30 grudnia 2015r. dziatka nr 539, bedaca wiasnoscia Gminy Miasto Swidnica, zostata
sprzedana na potrzeby planowanej inwestycji celu publicznego tj. budowy siedziby Sadu Rejonowego.
Dziatka nr 539 jest wlasnoscia Skarbu Panstwa w trwalym zarzadzie Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Tab.1 Struktura wlasnosci [Zrodlo: wykonanie wlasne]

Lp. Numer dzialki Powierzchnia [h] Powierzchnia Wiasnoséé Udzial [%]
[m2]

L dziatka nr 539 0,4799 4799 | Skarb Panstwa 43

2 dziatka nr 528 0,263 2630 | Gmina 23

3. dziatka nr 529 0,0455 455 | Osoby fizyczne 34

4. dziatka nr 530 0,018 180 | Osoby fizyczne

% dziatka nr 540 0,121 1210 | Osoby fizyczne

6. dziatka nr 541 0,197 1970 | Osoby fizyczne

Razem 1,1244 Razem 100

_ Wydruk w skali 1.1000
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Rys.3. Mapa ewidencyjna struktury wlasnosci [zrédlo: wykonanie wlasne]
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Kwartal proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pofozony jest w obszarze ustug administracji. Siedziby swoje posiadaja tu:

- Starostwo Powiatowe w Swidnicy,

- Urzad Skarbowy w Swidnicy,

- Urzad Miejski w Swidnicy,

- Sad Rejonowy w Swidnicy.
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Rys.4 Centrum administracyjne [6d{o:- wykonanie wlasne]
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Wytyczne z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki oznaczonej
symbolem 1.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
ustalaja:

- minimalna powierzchnie dziatki 2000m?,

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1-0,85,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:40%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 35%,

- wysokos¢ budynkow: do 15m, maksymalnie4 kondygnacje nadziemne,

Powierzchnia dziatki nr 539 wynosi 4799m’; zatem 35% powierzchni to 1679m’ co zgodnie z
ustalonymi liniami zabudowy max. powierzchnia zabudowy to 1000m®. Przy zalozeniu budowy
obiektu o0 maksymalnej powierzchni wyliczonej j.w mozna zrealizowac:

o budynek 4- kondygnacyjny o powierzchni catkowitej 4000m”.

W kontekscie ww. ustalen planu, po przeanalizowaniu wniosku Sadu Rejonowego z dnia 11
stycznia 2016r., nie mozna bedzie zrealizowa¢ nowej siedziby Sadu Rejonowego, zgodnie z
zatwierdzonym programem funkcjonalno — uzytkowym wraz z parkingami 1 archiwum. Ustalono,
iz w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Sadu Rejonowego w Swidnicy,
najkorzystniejszym rozwiazaniem jest budowa nowej siedziby o powierzchni ponad 6 000m”.

Z wnioskiem o zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zmiany wskaznikéw zabudowy, wystapit Sad Rejonowy, argumentujac iz budowa nowej
siedziby bedzie ogromnym ulatwieniem przy realizacji prawidlowej organizacji i nadzoru sadu ale
takze poprawi i podniesie jakos¢ obshugi interesanta Sadu poprzez skupienie wszystkich ushug w
jednej lokalizacji dostosowanej do potrzeb.

Ustalono, iz zmiana planu miejscowego umozliwi lokalizacje inwestycji celu publicznego tj.
siedziby Sadu Rejonowego speiniajacej wymagania odnosnie dostgpnej powierzchni, rodzaju i ilosci
koniecznych do sprawnego funkcjonowania sadu pomieszczen oraz pozostalej infrastruktury
techniczne;.

Kwartat objety zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w
obszarze ustug administracji, zatem lokalizacja nowej siedziby Sadu Rejonowego w lokalnym centrum
zycia publicznego ufatwi mieszkancom Swidnicy dostep do sadu w najbardziej elementarnym
Znaczeniu.

2. Analiza dotyczgca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca

2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren polozony jest w strefie D -  zabudowy
mieszkaniowej z uslugami o symbolu na rysunku studium:

e o funkcji glownej - U/MW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e z funkcjg towarzyszaca funkcji gidwnej - MN — istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, US — tereny ustug sportu i rekreacji, ZP— tereny parkow i zieleni urzadzonej, KS1
— tereny parkingéw, garaze istniejace, ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i
rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W oparciu o przeprowadzona analize stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia ustalen dla terenu, beda zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.



3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W trakcie przygotowywania materialéw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano

mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000
z zasobow wlasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawiazuje do charakteru przedmiotu opracowania planu

i obejmowat bedzie:

1
2)
3)
4)

5)
6)

7)

Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstgpne zwigzane z rozpoczeciem prac

nad projektem planu;

Wykonanie inwentaryzacji stanu wtadania;

Przygotowanie projektéw dokumentéw zwiazanych z rozpoczgciem prac nad planem;

Pozyskanie materialow wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania — migdzy innymi

wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiow itp;

Wykonanie dokumentacji ekofizjograficzne;j;

Wykonanie projektu planu z nastgpujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

h) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

k) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

b) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wyloZzenia do publicznego wgladu;



8)

Wykonanie prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9)  Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania,

11) Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwiazane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zalyczniki:

1. Zdjgcie lotnicze obszaru opracowania; )

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza Kierunki
struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta; )

3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow;

4.  Obowigzujace miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i fragment proponowany do objgcia zmiana;

5. Projekt zalacznika nr 1 do uchwaly.

6. Kopia wniosku o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sadu Rejonowego z dnia 11.01.2016r.




IEalqcznik nr1do analizyl

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy

ZDJECIE LOTNICZE

mmmmmes -granice opracowania planuj




[zalqcznik nr 2do analizy]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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zatacznik nr 3 do analizyl

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
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Lzaiqcznik nr 4 do analizy|

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy

OBOWIAZUJACY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENT PROPONOWANY DO OBJECIA ZMIANA

\

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
Y W GRANICACH ULIC OKULICKIEGO-SKLODOWSKIEJ-SYBIRAKOW W SWIDNICY
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| zatacznik nr 5 do analizyl

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy

Zatacznik do uchwaty nr ............... “
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia .....................
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Wydziat Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami

Whiosek do Prezydenta Miasta $widnicy

dotyczy : zmiany w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z kupnem dziatki z garazami w bezposrednim
sasiedztwie siedziby Sadu Rejonowego w Swidnicy

W zwigzku z nabyciem nieruchomosci - dziatki oznaczonej symbolem 1MW/U -
numer 539 o powierzchni 4799m2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
SW1S/00034007/2, znajdujgcej sie przy ul Inwalidéw Wojennych niemal
W bezposrednim sasiedztwie siedziby Sadu Rejonowego w Swidnicy przy
ul. Okulickiego 2-4, wnioskuje o zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego.
Opisane w pismie DMK.GG.6840.7.2015 z' dnia 18.05.2015r. wskazniki
intensywnosci zabudowy nie pozwalajg na realizacje catego planu. Potrzeby Sadu
Rejonowego w Swidnicy wskazujg niedobér — pozyskano dziatke pod dobudowe
brakujgcej powierzchni 2.255m2. Budynek Sadu Rejonowego w Swidnicy przy
ul. Okulickiego 2-4 logistycznie nie zapewnia mozliwosci realizacji zadan zgodnie ze
Zmieniajgcymi sie przepisami. W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania

sadu najkorzystniejszym  rozwigzaniem jest budowa nowej siedziby w catosci



Zaspokajajgcej potrzeby Sadu Rejonowego w Swidnicy. Bardzo istotnym
argumentem dla starania sie o budowe jednego obiektu jest ogromne utatwienie
zaréwno dla kierownictwa sadu przy realizacji prawidiowej organizacji sgdu czy
nadzoru ale takze podniesienie jakosci obstugi interesanta sadu poprzez skupienie
wszystkich ustug w jednej lokalizacji dostosowanej do potrzeb i jego logistyki.
Kompleksowa budowa budynku w catosci Zaspokajajgca potrzebna powierzchnie to
ponad 6.000 m2. wynika z:
1. pisma DB-1I-5000-13/14/4 z dnia 15maja 2014r. - zaakceptowany program
funkcjonalno-uzytkowy dla Sadu Rejonowego w Swidnicy
2. z zatwierdzonego programu funkcjonalno-uzytkowego wynika ze sad powinien
dysponowaé powierzchnig 6255 m?  aktualnie sad w siedzibie przy
ul. Okulickiego 2-4 posiada powierzchnig 3973,95 m?; powierzchnia uzyczana
przez Sad Okregowy w Swidnicy przy Placu Grunwaldzkim 14 - 770,65 m?;
deficyt powierzchni w siedzibie sadu przy ul. Okulickiego 2-4 wynosi 2281m?
3. znajdujgcy si¢ na dziatce przy ul. Okulickiego 2-4 budynek Sadu (dziatka
nr 300, obreb 5 Zachéd o powierzchni 3718 m2, dla ktérej prowadzona jest
Ksigga Wieczysta SW1S/00044380/3) zajmuje powierzchnie zabudowy
1440 m2. Pozostajgca czesé dziatki o powierzchni 2278 m2 z uwagi na
usytuowanie dziatki jest niewystarczajgca na zabezpieczenie logistyki
doprowadzen - uniemozliwia takze zabezpieczenie miejsc postojowych
i parkingowych zaréwno dla betentéw jak fez pracownikow sadu w tym dla
0sob niepetnosprawnych.
Aktualnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na dziatce
mozna wybudowaé budynek 4-kondygnacyjny o pow. catkowitej 4000 m?.
Realizacja catego obiektu wynikajacego z zatwierdzonego programu
funkcjonalno-uzytkowego wraz z parkingami oraz archiwami (o pow. catkowitej
745 m?% w tym 539 m? w czeéci podziemnej: 216 m? w czesci nadziemnej)
wymaga wprowadzenia zmian w MPZP. Zmiana wskaznikéw wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe budynku 4-kondygnacyjnego o powierzchni catkowitej do
8000 m?wraz z logistyka doprowadzer i parkingami.
J ,7Qua L Ao
Sporzadzono w 3 egzemplarzach:

Egz. 1 - adresat - _ Dyffktor badu Rejo OL -
Egz. 2 - Dyrektor Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu : W\L%

Egz. 3-a/a gr Renata Makowiecka
Ds-8/3




