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dois TA — Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r. poz.1515 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust.1i 2 i art.27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199 z pdzn.zm.)
na wniosek Prezydenta Miasta uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szymanowskiego — Paderewskiego
w Swidnicy, ograniczonego od pétnocy i zachodu ul. Szymanowskiego, od wschodu
i potudnia ul. Paderewskiego.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla zatgcznik graficzny, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaly.

3. Opracowanie sporzadzone bedzie w skali 1:1000.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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UZASADNIENIE

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w
Swidnicy, ograniczony jest o od pétnocy i zachodu ul. Szymanowskiego, od wschodu i potudnia
ul. Paderewskiego. Powierzchnia opracowania wynosi 0,32ha.

Teren objety uchwatg potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lesny w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr
XLXIVI/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 lutego 2013r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 27 marca 2013r., poz. 2158, oznaczony na
rysunku symbolem 15.U - tereny =zabudowy ustugowej, zwylaczeniem stacji paliw,
z dopuszczeniem magazynéw i sktaddw.

W granicach przedmiotowego terenu zlokalizowany jest parterowy budynek, ktory
w momencie uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Les$ny,
funkcjonowat jako market handlowy.

Obecnie obiekt niszczeje i stanowi migjsce licznych, alkoholowych spotkan towarzyskich,
prowadzgcych do dewastacji tego miejsca, co znacznie obniza komfort zycia i bezpieczeristwo
mieszkancéw sasiedniej zabudowy.

Do obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wpltynety 3 wnioski
dotyczagce zmiany przeznaczenia dla dziatki nr 2054, Obr.5, wnoszgce o przeznaczenie
przedmiotowej dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
jedynie w parterze budynku. Po dokiadnej analizie wszystkich wnioskéw dotyczgcych zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze granic miasta, ww. wniosek
zostat rozpatrzony pozytywnie i przyjety jako zasadny.

Dziatka proponowana do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozona jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej. Tak, wiec
wprowadzenie wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej wpisuje sie w istniejacy charakter terenu.
Dodatkowo dopuszczenie nieuciazliwych ustug, typu apteka, gabinety lekarskie drobny handel,
fryzjer itp., ktérych w okolicy brakuje, w parterze omawianego obiektu, zapewni dostep
do podstawowych funkcji ustugowych i poprawi komfort funkcjonowania pobliskich mieszkarncow.

Zmiana obowigzujacego planu  zagospodarowania  przestrzennego  pozwoli
na zagospodarowanie obiektu, stworzenie nowej, ciekawej architektury o wysokim standardzie,
co podniesie estetyke tego miejsca. Nowo projektowany budynek widoczny bedzie z wjazdu
do miasta od strony Witoszowa oraz z Zalewu Witoszéwka, natomiast jego elewacja przystoni
czesciowo brzydkie budynki z wielkiej ptyty potozone przy ul. Moniuszki, co wptynie korzystnie
na panorameg Miasta. Natomiast samo uzytkowanie obiektu podniesie bezpieczenstwo sgsiednich
teren6w, a prowadzone w nim dziatalnosci przyniosg wptywy z podatkéw do budzetu miasta.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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Zatgeznik do uchwaly nr.........coccevveveernnsnerens
| Rady Miejskie] w Swidnicy z dnia .....................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloznego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy

Matgor&iia Osiecka

mmmmme - granice opracowania planu}
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MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy
ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

o Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

o Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

MAJ 2016r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego dla obszaru potozonego przy

ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199 ze zm.), przed podjeciem
uchwaty przez Rade Miejska w Swidnicy w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Szymanowskiego — Paderewskiego w Swidnicy, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w
Swidnicy, ograniczony jest od pétnocy i zachodu ul. Szymanowskiego, od wschodu
i potudnia ul. Paderewskiego.

Powierzchnia opracowania wynosi 0,32ha i obejmuje teren dziatki nr 2054, obr.5,
stanowigcej wtasnos¢ osoby prywatnej.

Omawiany teren obejmuje dziatke nr 2054, obr. 5, potozong w obszarze, dla ktérego
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ul. Lesny w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XLXIVI/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 15 lutego 2013r.,, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2013r., poz. 2158, oznaczony na rysunku symbolem
15.U - tereny zabudowy ustugowej, zwylaczeniem stacji paliw, z dopuszczeniem
magazynow i sktaddw.

Rys.1. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania Rys.2. Dziatka proponowana do objecia zmiang
przestrzennego planu



Wytyczne z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki oznaczone;
symbolem 15. U:

a) wskaznik zabudowy: 100%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) wysoko$¢ zabudowy: do Il kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

d) geometria dachu: dach ptaski,

e) uktad zabudowy: réwnolegly lub prostopadty do frontowej granicy dziatki.

W kontekscie obowigzujgcych obecnie ustalen planu, istnieje mozliwosé rozbudowy
przedmiotowego obiektu, ale jedynie z przeznaczeniem go na funkcje ustugowe.

W granicach przedmiotowego terenu zlokalizowany jest parterowy budynek, ktéry
w momencie uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lesny,
funkcjonowat jako market handlowy. Od diuzszego czasu nie byta w nim prowadzona Zzadna
dziatalno$¢ ustugowa, a zmieniajgcy sie kolejno wiasciciele mieli trudnos¢ z wprowadzeniem,
do omawianego obiektu, ustug komercyjnych. Skiada sie na to miedzy innymi zty dostep
komunikacyjny, uniemozliwiajacy obstuge duzymi samochodami odstawczymi, co z punktu
widzenia potencjalnych operatoréw sieci handlowych jest nieoptacalne ze wzgledow
logistycznych jak i duzych kosztéw transportu. Jak rowniez niewielki popyt na ustugi w tym
rejonie, uniemozliwit w skomercjalizowanie catej powierzchni budynku.

Obecnie obiekt niszczeje i stanowi miejsce licznych, alkoholowych spotkan
towarzyskich, prowadzacych do dewastacji tego migjsca, co znacznie obniza komfort zycia
i bezpieczenstwo mieszkaricow sgsiedniej zabudowy.

Do obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety 3 wnioski
dotyczgce zmiany przeznaczenia dla dziatki nr 2054, Obr.5, wnoszace o przeznaczenie
przedmiotowej dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug jedynie w parterze budynku.

Zatem po doktadnej analizie wszystkich wnioskow dotyczacych zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze granic miasta, ww. wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie i przyjety jako zasadny.

Dziatka proponowana do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozona jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej.
Tak, wigc wprowadzenie wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej wpisuje sie w istniejacy



charakter terenu. Dodatkowo dopuszczenie nieucigzliwych ustug, typu apteka, gabinety
lekarskie drobny handel, fryzjer itp., ktérych w okolicy brakuje, w parterze omawianego
obiektu, zapewni dostep do podstawowych funkcji ustugowych i poprawi komfort
funkcjonowania pobliskich mieszkancow.

Zmiana obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
zagospodarowanie obiektu, stworzenie nowej, ciekawej architektury o wysokim standardzie,
co podniesie estetyke tego miejsca. Nowo projektowany budynek widoczny bedzie z wjazdu
do miasta od strony Witoszowa oraz z Zalewu Witoszéwka, natomiast jego elewacja
przystoni czgsciowo brzydkie budynki z wielkiej ptyty potoZzone przy ul. Moniuszki, co wptynie
korzystnie na panorame Miasta. Natomiast samo uzytkowanie obiektu podniesie
bezpieczenstwo sasiednich terendéw, a prowadzone w nim dziatalnosci przyniosg wptywy
z podatkéw do budzetu miasta.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w strefie
D - zabudowy mieszkaniowej z ustugami o symbolu na rysunku studium:

e o funkcji gtéwnej M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej,

e z funkcig towarzyszaca funkcji gtéwnej - ZP — tereny parkow i zieleni urzadzonej,
KS1 - tereny parkingdw, garaze istniejace, US — tereny ustug sportu i rekreacji, ulice
lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, istniejgce garaze.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sig, ze przewidywane rozwigzania,
co do docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, bedg
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W ftrakcie przygotowywania materiatbw geodezyjnych do opracowania planu,
pozyskano mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu
z Powiatowego Biura Geodezjii Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy
ewidencji gruntow w skali 1:1000 z zasobdw wtasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu
opracowania planu i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem
prac nad projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;

3) Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiatbw wyjSciowych warunkujacych wykonanie opracowania — miedzy
innymi wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficzne;j;

6) Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ochrony krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej;

f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

j) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

m) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

A ponadto:
a) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
b) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9) Woykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem
zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zatgczniki:

1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem fragmentu proponowanego
do objecia zmiang;

4. Projekt zatacznika nr 1 do uchwaty.
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zatgcznik nr 2 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoznego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy
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zatacznik nr 3 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofoznego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy
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zalacznik nr 4 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoznego przy ul. Szymanowskiego - Padewskiego w Swidnicy
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PREZYDENT MIASTA SWIDNICY p—==g

ul. Armii Krajowej 49, 58 — 100 Swidnica
Sekretariat: tel. (+48 74) 856 28 27, fax. (+48 74) 852 31 10
e-mail: prezydent@um.swidnica.pl www.um.swidnica.pl

Kosciél pw. Sw. Stanistawa
| Sw. Wactawa
Katedra Diecezji Swidnickiej

Kosciot Pokoju pw. Sw. Tréjey
Wpisany na liste UNESCO
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GPA.6721.2.2016.

PAN JAN DZIECIELSKI
PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIE]
W/M

Dotyczy: uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy

W zatgczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potoZzonego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy, celem
skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade Miejska.

W $lad za przekazang uchwalg, przekazuje do wgladu Analizy dotyczqce
zasadnoSci  przystqpienia do sporzqdzenia planu i stopnia  zgodnosci

przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

‘ETE) ENT MIASTA
i WSk Stanienst
Zatacznik:

1. Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Adresat

a/a
M. Witkowska-Skrent



