do uchwaly nr .......c.cavevnens
Rady Miejskiej w Swidnicy
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Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego koriczgcym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica - Kraszowice
i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z pdézn. zm.), a takze zobowigzan wynikajagcych z uchwaty
nr XXVII/313/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r. w sprawie
przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:
«plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnica - Kraszowice, przed przediozeniem go Radzie Miejskiej w Swidnicy do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepiséw art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z pdzn. zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.127.2017.DK.2 z dnia 21 kwietnia 2017 r.,

o z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Swidnicy Postanowieniem znak ZNS.600.6.2017.EK z dnia 18
kwietnia 2017 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat

opinie w/w organow:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak
WSI1.410.95.2018.JN z dnia 16 marca 2018 r.,
» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w éwidnicy o
opinia pozytywna na podstawie art. 25 wust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z pbézn.zm).

W terminie od 31 maja 2019 r. do 1 lipca 2019 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 17 czerwca
2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 15 lipca 2019 r. przyjmowane byty uwagi.
Do wytozonego projektu planu wptyneta 1 uwaga, dotyczaca terenu MN,U., dotyczaca
zmiany typu zabudowy, wskaznikéw zabudowy, formy dachdéw oraz minimalnej wielkosci
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta Swidnica rozstrzygnieciem z dnia 7 sierpnia 2019r. Zmiany wprowadzone do
projektu planu w wyniku uwzglednienia uwagi dotyczyty wytacznie zasad ksztattowania
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zabudowy na terenie MN,U.6, bez ingerencji w pozostate ustalenia planu, w tym
dyspozycje funkcjonalne, linie rozgraniczajgce czy linie zabudowy. W zwigzku z tak
ograniczonym zakresem korekt, nie zachodzita konieczno$¢ ponowienia uzgodnien.
Z ostroznosci kwestia ta zostala dodatkowo skonsultowana z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow (pismo znak GPA.6721.1.2017 z dnia ) 1 sierpnia 2019r., ktéry
potwierdzit bark koniecznos$ci ponownego wystgpienia o uzgodnienie. Nie zachodzita takze
koniecznos¢ powtdrzenia konsultacji spotecznych poniewaz wprowadzona korekta
dotyczyla wytacznie terenu stanowigcego wiasnoéé Wnoszacego oraz gminy Swidnica i nie
wigzata sie z naruszeniem uprawnien badz interesu prawnego innych podmiotéw.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wptynety zadne uwagi i wnioski.

Po etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, przed przedtozeniem
uchwaty Radzie Miejskiej do uchwalenia, wpiynat wniosek dotyczacy uwzglednienia
istniejacej funkcji mieszkaniowej w granicach terenu Ul. W zwigzku z powyzszym,
uznajgc wniosek za zasadny, w uchwale wprowadzono stosowne korekty uwzgledniajac
jednoczesnie zapisy obecnie obowigzujgcego planu. Ponadto doprecyzowano ustalenia
dotyczace stref ochrony sanitarnej od cmentarza. PowyzZzsze zmiany nie wymagaty
powtdrzenia procedury formalno-prawnej, gdyz zachowano bez zmian przeznaczenie
podstawowe terenu, dajac jedynie mozliwo$¢ opcjonalnego zagospodarowania terenu
w sposoOb zgodny ze stanem istniejacym oraz z dotychczasowym przeznaczeniem terenu,

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien oraz uwag zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzgdzenia MI z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta
i nie obejmuje gruntdéw lesnych. W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto
wymagane uzyskanie zgdd, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustaler studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendéw oraz potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium.

W pracach nad przedmiotowym dokumentem korzystano z opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru miasta w 2008 roku [Kurpiewski i in.
2008]. Oceniono, ze moze ono stanowi¢ baze do projektowania, po uwzglednieniu
zaktualizowanych informacji o stanie srodowiska przedstawionych w diagnostycznej
czesci prognozy oddziatywania na srodowisko, w zakresie, o ktérym mowa w art. 72 ust,
5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2019r. poz.
1396), tj. charakterystyke poszczegdlnych elementow przyrodniczych na obszarze
objetym planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacy sposéb:
e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w



nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng;

plan w racjonalny sposdéb wykorzystuje zasoby sSrodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zainwestowane oraz
niewielkie kompleksy gruntéw rolnych oraz wody powierzchniowe. Ingeruje w
kompleksy gruntéw rolnych w nieznacznym stopniu, zajmujac pod zainwestowanie
tereny nie objete ochrona i wskazane pod takie wykorzystanie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Tym samym
nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

na obszarze objetym planem wystepujg budynki wpisane do rejestru zabytkdw
oraz budynki, obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, a takze
stanowisko archeologiczne. Plan ustala ochrone obiektéw i obszaréw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz zawiera ustalenia gwarantujace wiasciwg
ochrone potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie
wystepujg takze dobra kultury wspodiczesnej wymagajace ochrony; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terendow zainwestowanych oraz poprzez
przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terenow przylegtych do obszaréw
zurbanizowanych oraz reprezentujgcych niskg przydatnos¢ rolnicza, zgodnie
z dyspozycjami suikzp. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia
zabudowy i nadmiernej rozbudowy drég dojazdowych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

dokurment uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny - nie uszczupla puli terenéw pod inwestycje celu
publicznego, a takze uwzglednia zasade fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z peing informacja
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.



Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania organy
gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendéw, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktérych gtéwne
ustalenia zawiera prognoza skutkdéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na
$rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow
gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujga na zasadnos¢
przyjetych rozwigzan. Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady
tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta éwidnica, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym miasta zwartosc
poprzez wykorzystanie istniejgcych rezerw inwestycyjnych w granicach terendw
zainwestowanych oraz przeznaczajac pod nowa zabudowe tereny rolnicze potozone
w bezposrednim sasiedztwie z terenami zainwestowanymi. Na terenach rolniczych
wprowadzono zakazy zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem: altan dziatkowych i obiektow
gospodarczych dopuszczonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow
dziatkowych. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166 ze zm.).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzesnia 2018r. uchwata nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnica — Kraszowice wskazuje, ze uchwalenie tego planu
przysporzy miastu nastepujacych korzysci finansowych:

— zwiekszenie podatkéw od nieruchomosci od nowoprojektowanych terendw

przeznaczonych pod zabudowe przy ul. Slaskiej i w rejonie ul. Rzemieélniczej,

— sprzedaz gruntow miejskich na terenie przeznaczonym pod zabudowe przy

ul. Slaskiej,

- mozliwos¢ pobrania optaty planistycznej w odniesieniu do terendw przeznaczonych

pod nowg zabudowe przy ul. Slaskiej.

Po stronie wydatkow przewiduje sie koniecznos¢ budowy uzbrojenia terenu przy
ul. Slaskiej (tj. sieci wodno-kanalizacyjne).

Nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych. Nowoprojektowane tereny
obstugiwane bedg poprzez system drog wewnetrznych.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego
planu.
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