UZASADNIENIE
do uchwaly nr ..... e
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia...ceeeucenenenn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Kolonia péinoc.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 29 marca 2019
r., podjeta uchwate nr VI/52/19 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana,
przez Prezydentowi Miasta Swidnicy zgodno$é przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalenia planu nie
naruszaja ustalen studium zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
3 lipca 2009 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

niniejszym uzasadnieniu przedstawiono:

1)
2)

3)

Ad.

1)

2)

3)

4)

5)

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1). Art. Lust. 2

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MW —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; U — tereny zabudowy ustugowej; U,P — tereny zabudowy
ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; ZP — tereny zieleni urzadzonej; ZD
— tereny ogrodow dziatkowych; R,ZD — tereny rolnicze, tereny ogrodow dziatkowych; ZL —
tereny lasow; WS — tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych; KD — tereny drog publicznych:
KDGP — glownych ruchu przyspieszonego, KDL — lokalnych, KDD — dojazdowych, KDW —
tereny drog wewnetrznych, KPj — teren ciggu pieszo — jezdnego.
W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej. Na terenach,
na ktérych wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig wprowadzono ograniczenia
wynikajace z ustawy prawo wodne. Wprowadzono rowniez w potnocnej czgséci terenu objetego
planem pas zieleni urzadzonej o szerokosci 50 m wzdtuz watow przeciwpowodziowych. Na
terenach oznaczonych symbolem 11.MN w poélnocnej czgéci terenu wprowadzono obszar do
zagospodarowania w formie zieleni z zakazem zabudowy.
W zakresie wymagan ochrony $rodowiska zmiana planu wprowadza zapisy dotyczace gospodarki
odpadami oraz gospodarki cieplnej w dostosowaniu do obecnych potrzeb i wymagan przepisow
odrgbnych;
Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin
,»Niegoszow”, w odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrebne.
Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w odniesieniu do ktorych obowiazujg przepisy odrebne.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspolczesnej stwierdzono, ze w granicach terenu objetego planem nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Nie
wystepuja rowniez zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz zabytki obszarowe
wpisane do rejestru lub ujgte w ww. ewidencji zabytkow. Postepowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, plan respektuje przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi
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przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz

zagospodarowania terenow (W dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy

spelnienie w/w wymagan.

6) W zakresie waloro6w ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu
obszaru Swidnicy — Koloni Pétnoc, ze wzgledu na uwarunkowania:

— koniecznos$¢ porzadkowania tadu przestrzennego w tej czg¢sci miasta;

— kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

— dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drog lokalnych i dojazdowych, powigzanych
z drogg krajowa;

— mozliwosci i perspektywy dalszego rozwoju tej czgSci miasta ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania spoleczne i ekonomiczne.

7) W zakresic prawa wlasnosci stwierdzono prawo wilasnosci do dysponowania gruntami:
gminnymi, skarbu panstwa, osob fizycznych, spotdzielni produkcyjnych i spotek handlowych. W
przeznaczeniu terendw uwzgledniono istniejgce podzialy geodezyjne i whasnosci.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego ustalono, ze do przestrzeni publicznych beda zaliczone
tereny oznaczone symbolami: 1.ZP, KDGP, KDL, KDD, KDW. Wprowadzono réwniez zasady
ochrony zieleni urzadzonej oraz mozliwo$¢ realizacji ciagdw pieszych i rowerowych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

— sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i
innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w
sposob okreslony w planie; dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

— dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwalg adaptacje wszystkich
dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wprowadzono ustalenia szczegotowe w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo,

dotyczace sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikaciji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow

odregbnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisdw odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publicznej.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony S$rodowiska oraz
infrastruktury technicznej.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne.

Podjecie prac nad planem wynikatlo z potrzeb wiasnych miasta w zakresie porzadkowania tadu
przestrzennego oraz z uwagi na potrzebg konsekwentnego prowadzenia polityki okreslonej w studium.
Dla terenu objgtego planem na przestrzeni ostatnich lat zostato wydanych ok. 40 decyzji o warunkach
zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, co wskazuje na duzg aktywno$¢ inwestycyjna
na tym terenie. Dalsza polityka przestrzenna nie powinna by¢ prowadzona na bazie wydawanych



decyzji o warunkach zabudowy. Przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
potwierdzily zasadno$¢ opracowania planu miejscowego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drég publicznych, w tym drogi gtownej krajowej
poprzez obstluge z drég klas nizszych. Istniejaca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z
uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejacych dréog publicznych. Natomiast
wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi wewngtrzne powiazane z uktadem drog
publicznych.

2) Istniejgca i nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu poprzez zapewnienie dostgpu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym
mozliwos$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowe chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej Swidnica — Kolonia Potnoc..

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez
Rade Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzesnia 2018r. uchwata nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 12.10.2020 r. do 03.11.2020 r. z mozliwos$cia sktadania uwag do dnia 20.11.2020
r. W dniu 28.10.2020 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z aktualizacja map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktore
zostaty podane do publicznej wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie informacji
publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, zachodzi obowiazek ponowienia procedury dotyczacej
uzgodnienia projektu planu. W zwigzku z powyzszym przedtozono Regionalnemu Zarzadowi
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu skorygowany projekt planu do ponownego uzgodnienia. Decyzja
Nr 165/RPP/M-1763/2020 z dnia 3 grudnia 2020 r. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu uzgodnit pozytywnie
projekt planu. Z uwagi na zmieniony sposob zagospodarowania, wynikajacy z nowych, zmienionych
zasiggOw zagrozenia powodziowego, projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 4.01.2021 r. do 25.01.2021r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 08.02.2021 r. W dniu
12.01.2021 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego nie wptynety zadne uwagi.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W prasie, na tablicy ogloszen urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu ukazalo si¢ ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Swidnicy o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego z
mozliwoscig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska. Do publicznej
wiadomosci podano jw. ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Swidnicy o wyloZzeniu projektu
planu do publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag 1 wnioskow do opracowania.
Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa.

— Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.



Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty uwzglednione w projekcie
planu.
— Zgloszone uwagi, wnioski.
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynelty uwagi z zakresu
ochrony $rodowiska.
— Opinie wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 1 58.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy.
— opinia pozytywna z dnia 7 lipca 2020 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
— opinia pozytywna z dnia 3 lipca 2020 r.
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