MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Saperéow

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.)

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

¢ Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy

lipiec 2021r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Saperéw

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 20201. poz. 741 z pézn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Saperéw, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne
analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
Obszar, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Saperéw, zlokalizowany jest w centralnej cze$ci miasta i zajmuje powierzchnie
ok. 10,5ha. Jest to teren ograniczony od pétnocy ul. Hetmanskg i ul. Podchorgzych, od wschodu ul.
Podchorgzych, od potudnia ul. Saperéw, od zachodu ul. Parkowg i ul. Kosynieréw.
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Rys.1. Ortofotomapa.

Omawiany teren zlokalizowany jest w obszarze, dla kiérego obowigzujg ustalenia trzech

miejscowych planéw zagospodarowana przestrzennego:

1) obszaru potozonego przy ulicy Parkowej w Swidnicy, zatwierdzony uchwatg nr LIII/559/98Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maja 1998 roku, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 23 poz. 158
z dnia 30.07.1998r.;

2) obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmanskiej, zatwierdzony uchwatg nr
XLII/501/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 lutego 2010r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 64 poz.982 z dnia 9.04.2010r.;



3) w niewielkiej cze$ci miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc”,
zatwierdzonego uchwatg nr XlIl/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r.,
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Doln. poz.68 z dnia 12 stycznia 2012r.

Rys.2. Fragment planu dla obszaru potozonego przy ulicy Parkowej w Swidnicy - 1998r.

Zasadnos¢ zmiany obowigzujgcego planu dla obszaru potozonego przy ulicy Parkowej
w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr LI1/559/98Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maja 1998 r.
(Rys. 2), wynika gtéwnie z faktu, iz zostat on sporzgdzony w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.). W procesie inwestycyjnym,
poza planem funkcjonowaty decyzje lokalizacyjne, ktdrych rolg byto uszczegdtowienie ustalen planu.
Plany nie byty wiec konstruowane jako przepisy definitywnie wyczerpujgce wymagania z zakresu
zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wymaga docelowej aktualizacji dla dostosowania
jego przedmiotu do obecnych wymagan i wyeliminowania zapiséw odbiegajacych od obecnych
wymagan prawnych.

Zmiana planu dla obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmanskiej
(Rys.3) podyktowana jest koniecznoscig dostosowania ustalenn planistycznych do rzeczywistego
sposobu uzytkowania terendw i istniejgcej zabudowy. Na przestrzeni lat w budynkach uzytkowanych
wczedniej jako obiekty magazynowe i drobnej produkcji, w granicach terenu oznaczonego symbolem
AG-U(M)/1, doszto do wielu zmian sposobu uzytkowania, w tym na lokale mieszkaniowe. Konstrukcja
obowigzujgcych zapiséw planistycznych odnoszgcych sie do mozliwosci wprowadzenie funkciji
mieszkaniowej w granicach terenéw aktywnosci gospodarczej i ustug, budzi wiele interpretacji
i sprzecznosci. Koniecznym jest okreslenie jednoznacznych zasad funkcjonowania lokali mieszkalnych
w terenach oznaczonych symbolem AG-U(M).

Ustalenia obowigzujgcego planu wymagajg rowniez zmiany klasyfikacji drogi oznaczonej
symbolem 5KD-D, z drogi publicznej na droge wewnetrzna, ktéra w rzeczywistosci stuzy wytgcznie do
obstugi potozonych wzdluz niej przedsiebiorstw. Zmiana klasyfikacji drogi pozwoli na swobodne
korzystanie z terenu, bez ograniczen zwigzanych z organizacjg ruchu. Zatem plan wymaga korekty i
urzeczywistnia istniejgcych funkcji poszczegoélnych terendw.



Rys.3. Fragment planu dla obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla terenu
w rejonie ul. Hetmanskiej — 2010r.

Objety przedmiotowym opracowaniem niewielki fragment terenu potozony w granicach
miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pdtnoc, stanowi ciagg
ul. Saperdw, a jego wigczenie do planu wigze sie jedynie z poprowadzeniem granic nowego planu po
obrysie dziatek ewidencyjnych

Rys.4. Fragment planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc

Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest kontynuacjg polityki przestrzennej
Miasta, jako kolejny stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetych w Analizie zmian
w zagospodarowani przestrzennym w latach 2014 i 2019. Zgonie z analizg plany opracowane przed
wejsciem w zycie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku,



nie uwzgledniajgce jej ustalen dotyczgcych obowigzkowego zakresu planéw miejscowych, nalezy
aktualizowa¢ w pierwszej kolejnosci.

Waznym elementem koniecznym do rozwigzania w granicach planu bedzie stworzenie
warunkoéw do udroznienia uktadu komunikacyjnego i wyprowadzenia ruchu z przylegtych terenéw
zabudowy mieszankowej wielorodzinne;.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 20009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie A — centralna — wielofunkcyjna. Jest to obszar koncentracji
funkcji ogdélnomiejskich i ponadlokalnych, ktére wraz z funkcjg mieszkalng wpisujg sie¢ w zabytkowg
tkanke zabudowy. W strefie tej wystepuje najwiecej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i wykazu
zabytkoéw. Elementami systemu miejskich przestrzeni publicznych w tej strefie sa: istniejace centrum
wielofunkcyjne ,Stare Miasto”, zespét rekreacyjny przy ul. Sportowej oraz projektowane centrum
wielofunkcyjne w obrebie ulic Lukasihskiego — Husarskiej — Parkowe;.

Rys. 5. Wyrys ze studium

Studium dla obszaru objetego planem ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow:
e U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;
e U —tereny zabudowy ustugowej;

e ZP —tereny zieleni urzadzonej;

e KD-Z - tereny ulic zbiorczych;

e KD-L - tereny ulic lokalnych.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, okreslone
w analizie zasadnosci przystgpienia do planu co do docelowego sposobu zagospodarowania



tj. wprowadzenia ustalen dla terenéw, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatdw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskane
zostang mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura
Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidenciji gruntéw w skali 1:1000.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu

i obejmowat bedzie:

1) Woykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad
projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wtadania;

3) Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiatdw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;

6) Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ksztattowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

f)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

j) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

[) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:

a) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Cc) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektéw dokumentdéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Woykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzita: Marta Sliwiriska

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Sfaniewska
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