MIASTO SWIDNICA

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskieqgo

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.)

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

¢ Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy

lipiec 2021r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 20201. poz. 741 z pézn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejska
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, Prezydent Miasta Swidnicy
wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Obszar, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta
i zajmuje powierzchnie ok. 1,32 ha. Jest to teren ograniczony od poétnocy ul. Bora - Komorowskiego,
od wschodu ul. Fieldorfa, od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i od zachodu
terenami zabudowy wielorodzinnej. W swoich granicach obejmuje dziatki stanowigce wiasnos¢ Gminy
Miasto Swidnica.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze ustug administracji publicznej w granicach
ktérego swoje siedziby posiadajg: Starostwo Powiatowe, Urzad Skarbowy, Urzad Miejski w Swidnicy,
Sad Rejonowy. Réwniez w tym rejonie planowana jest budowa nowego budynku Sgdu Rejonowego.
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Rys.1. Ortofotomapa.



Omawiany kwartat potozony jest w obszarze, dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego — Sktodowskiej —
Sybirakéw w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 14 lipca 2014r. poz. 3206. Zgodnie
z ustaleniami planu przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 2.U — tereny zabudowy ustugowe;j.

Analiza zapisdw planistycznych wskazata na zbyt rygorystyczne ustalenia zwigzane
Z sytuowaniem obiektdow budowlanych na przedmiotowym terenie — ustalone sztywno obowigzujgce
linie zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, wymuszajg koniecznos¢ wykonania
jednostkowej zmiany planu. Modyfikacja i uelastycznienie zasad zabudowy, stworzy mozliwos¢
realizacji funkcjonalnych obiektow budowlanych. Zmiana pozwoli rowniez na swobodne i niezalezne
dziatanie gminy w prowadzeniu racjonalnej polityki prywatyzacyjnej, co niewatpliwie pozytywnie wptywa
na budzet gminy.

Jednoczesnie trwajg rozmowy z Prokuraturg Rejonowg o nabycie przedmiotowych terendéw
w celu realizacji siedziby o wymaganych standardach, spetniajacych zasady bezpieczenstwa w
obiektach uzytecznosci publicznej.

Rys. 2. fragment obowigzujgcego planu.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie D — zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Jest to obszar
zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz ustug administracji. W obrebie strefy zlokalizowane jest
ponadlokalne centrum administracyjne i projektowane centrum komercyjne przy ul. Zamenhofa.



Studium dla obszaru objetego planem ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendw:
e U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, okreslone
w analizie zasadno$ci przystgpienia do planu co do docelowego sposobu zagospodarowania
tj. wprowadzenia ustalen dla terendéw, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

R T B

Tk £l

e \ e
» 1 i

P

i

D OVAS
A

¢ % 3¢ \
AW _ P

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W ftrakcie przygotowywania materiatdw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskane
zostang mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura
Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Woykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad
projektem planu;
2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
4) Pozyskanie materiatdw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiow itp;
5) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
d) zasady ksztattowania krajobrazu;
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8)

f)
9)

h)

e)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

Wykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania,

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynno$ci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzadzita:
Marta Sliwiriska

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Sfaniewska



