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WSTEP

1. Podstawa prawna analizy

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim, w celu oceny aktualnosci studium i plandw
miejscowych, Prezydent Miasta Swidnica dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planédw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz wnioskow w sprawie sporzqgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz,
po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Prezydent Miasta przekazuje
Radzie Miejskiej co najmniej raz w czasie jej kadencji, ktora podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci,
przystepuje do ich aktualizacji.

2. Cel analizy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Swidnica jest podstawg oceny
aktualnosci polityki przestrzennej gminy, ktdrej narzedziami sq m.in. studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe. Jednym z aspektow aktualnosci
jest zgodnos¢ tych dokumentdow z obowigzujgcymi przepisami prawnymi oraz dokumentami wyzszego
szczebla. Z kolei rozpatrzenie wnioskow w sprawie zmiany studium lub sporzqdzenia/zmiany
miejscowych planéw oraz analiza wydawanych decyzji administracyjnych dotyczqcych
zagospodarowania przestrzennego pozwala oceni¢ prawidfowosc¢ oraz wypetnienie zatozen polityki
przestrzennej w aspekcie potrzeb rozwoju gminy.

Celem opracowania Analizy jest okreslenie na ile zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy powodujq potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego albo zmiany obowigzujgcych lub opracowania nowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Whnioski z analizy aktualnosci planow miejscowych sq
podstawqg do opracowania wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

3. Przedmiot analizy

Przedmiotem opracowania jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Swidnica w latach 2018-2022”, zawierajaca ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych, zwana w dalszej czesci ,,Analizg”.

Opracowanie sporzqdzono dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Miasto Swidnica.

Na wstepie nalezy podkreslic, iz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym byta wielokrotnie nowelizowana, tym samym ,Analiza” bedzie
odnosita sie do najbardziej aktualnej wersji ustawy.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-2022

W zakres ,,Analizy” wchodzg:

analiza kondycji miasta obejmujaca dane statystyczne w ujeciu poréwnawczym,
pozwalajace na zilustrowanie przeobrazen jakim ulegta Swidnica w badanym okresie;

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pod katem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy wydanych
w latach 2018 -2021;

analiza obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pod katem:
— oceny zgodnoséci z opracowaniami dotyczacymi miasta Swidnicy, w tym z:
ekofizjografig, programem ochrony srodowiska i strategia rozwoiju,
—  faktycznego zainwestowania terenu, w tym wydanych pozwolen na budowe,
—  ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium,
— zgodnos$ci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
— wydanych w latach 2018-2021 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy;
analiza obowigzujacych planéw miejscowych pod katem:
— realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego studium,
— faktycznego zainwestowania terenu,
—  ztozonych wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych,
w tym wnioskéw gminy,
— zgodnosci z art. 15 oraz 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
— wydanych w latach 2018-2021 decyzji o pozwoleniu na budowe;

opracowanie  wieloletniego  programu  sporzadzania  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
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ANALIZA KONDYCJI MIASTA

1. Demografia

Liczba ludnosci miasta Swidnica wg stanu na dzieri 31 grudnia 2021 r. (dane GUS) wynosi 56
564 mieszkaricow. Stan ludnosci zmniejszyt sie od 2017 roku o ok. 2%, tj. 1107 osob. Spadek liczby
mieszkaricow w poszczegdlnych latach badanego okresu przedstawia ponizsza tabela 1 i wykres 1.

Tabela 1. Analiza liczby mieszkancow.

nominalny spadek/wzrost

liczby mieszkanncéw miastaw  wartos¢ w % (w stosunku do
stosunku do roku liczby poczatkowej)
poprzedniego

rok liczba mieszkancow

- 57671 - -
- 57 310 - 361 99,37
- 56 803 - 507 99,12
- 56 222 -581 98,99
- 56 564 342 99,41%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 1. Liczba mieszkancow.

57671

2017 2018 2019 2020 2021

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Liczba ludnosci miasta w latach 1999-2021 ulegata nastepujgcym zmianom:

grudzien 1999 r. - 64 900 osbb,
grudzien 2003 r. - 60 937 osdbb,
grudzien 2007 r. - 59 998 osbb,
grudzien 2013 r. — 59 182 o0sdb,
grudzien 2017 r.— 57 671 0sdb,
grudzien 2021 r. — 56 564 0sdb.

Od roku 1999 odnotowano spadek liczby ludnosci miasta w wysokosci 8 336 0sob, tj. 12%.
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Najwiekszy spadek liczby ludnosci Swidnicy nastgpit w latach 1999-2003. Przez kolejne 10 lat
wartosc ta utrzymywata sie na poziomie zblizonym do 60 tys. Jednakze po roku 2013 ponownie zaczeta
spadacé. W zwiqgzku z tym rozwdj przestrzenny miasta w perspektywie roku 2022 winien byc
programowany przy zatozeniu, ze liczba jego mieszkaricow najprawdopodobniej bedzie spadac.

Wedtug danych otrzymanych z Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Swidnicy
z zakresu ewidencji ludnosci w latach 2018-2021 liczba mieszkaricow ksztaftowata sie nastepujgco:
w 2018 r. 54 022 statych oraz 1083 czasowych mieszkancéw,
w 2019 r. 53 336 statych oraz 1313 czasowych mieszkancéw,
w 2020 r. 52 456 statych oraz 1199 czasowych mieszkancéw,
w 2021 r. 51 437 statych oraz 1150 czasowych mieszkancéw.
Dane dotyczq osob, ktére zameldowaty sie w miejscu pobytu statego lub czasowego na terenie
Swidnicy.
Spadek liczby ludnosci Swidnicy zwigzany jest z ujemnymi wartosciami przyrostu naturalnego
oraz salda migracji. Strukture ruchu migracji oraz ruchu naturalnego ludnosci przedstawiajqg:
tabela 2 i wykres 2 — Ruch naturalny ludnosci,

tabela 3 i wykres 3 — Migracje wewnetrzne i zewnetrzne.

Tabela 2 Ruch naturalny ludnosci

rok urodzenia zywe zgony przyrost naturalny
508 672 -164
489 679 -190
433 748 -315
413 794 -381
415 859 -444

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 2 Ruch naturalny ludnosci

2017 2018 2019 2020 2021

-100

-200
-300
-400

-500

= Przyrost naturalny

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Tabela 3 Migracje wewnetrzne i zewnetrzne

zameldowania wymeldowania
w ruchu z W ruchu Sa.ldo "
rok wewnetrznym zagranicy ogotem xewnqtrzny za granice ogotem migracji
449 15 464 599 74 673 -209
526 24 550 669 55 724 -174
491 35 526 728 33 761 -235
413 24 437 643 27 670 -233
422 20 442 692 62 754 -312

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 3 Migracje wewnetrzne i zewnetrzne

2017 2018 2019 2020 2021

-100

-200 — ——

-300 \

-400

e saldo migracji

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

W latach 2017-2021 wartosci przyrostu naturalnego i salda migracji sq ujemne i dodatkowo
stopniowo malejq. W 2021 r. odnotowano ponad 50% wiecej zgondw niz urodzen oraz ponad 40%
wiecej wymeldowani niz zameldowan. Do 2021 roku saldo migracji ksztattuje gtownie ruch migracji
wewnetrznych.

Przy analizie ruchu ludnosci konieczne jest uwzglednienie aktualnej sytuacji zwigzanej
z kryzysem wojennym na Ukrainie. Wybuch wojny spowodowat przyptyw ludnosci z zagranicy. Z tego
powodu dane dla roku 2022 mogq zmienic sie w sposdb znaczqcy, w szczegolnosci w przypadku salda
migracji zagranicznych. Szacuje sie, ze wiosng 2022 roku ponad 2500 uchodzcéw znalazto schronienie
w Swidnicy, a stan na koniec czerwca wyniést 2341 osdb. Skala tego problemu nie jest jednak obecnie
moZliwa do oszacowania, jednakze mozna zatozyé, ze czes¢ ludnosci ukrainiskiej zostanie w miescie.

Analiza struktury wiekowej wskazuje na systematyczne starzenie sie spotecznosci miasta.
Zmiany w tym zakresie (wg danych GUS) przedstawia tabela 4 i wykres 4.

e/
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Tabela 4. Analiza struktury wiekowej.

liczba oséb w wieku liczba os6b w wieku liczba osdb w wieku wskaznik obcigzenia
rok . . . .

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym demograficznego*
8702 34349 14 620 67,9

8672 33676 14 962 70,2

8 650 32915 15 238 72,6

8 595 32238 15389 74,4

8214 30719 15259 76,4

* liczba os6b w wieku nieprodukcyjnym (przed- i poprodukcyjnym) przypadajgca na 100 oséb w wieku
produkcyjnym.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 4. Struktura wiekowa.

A 111

2017 2018 2019 2020

osoby w wieku przedprodukcyjnym mosoby w wieku produkcyjnym - osoby w wieku poprodukcyjnym
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Systematyczny, wyrazny wzrost liczby osob w wieku poprodukcyjnym wskazuje na koniecznos¢
sukcesywnego dostosowywania sektora ustug do potrzeb i oczekiwan tej grupy - rozbudowy ustug
z zakresu ochrony zdrowia, wypoczynku i rekreacji, a takze ustug opiekuriczych, ponadto nalezy zwrdcic¢
uwage na udostepnienie obszaréow zielonych dla rdznego typu wypoczynku codziennego
i weekendowego.

N

Rynek pracy

Wedtug stanu na 31.12.2020 liczba pracujgcych mieszkaricow Swidnicy wynosita 19200, co
stanowito okoto 34% ogdinej liczby mieszkaricow. Liczba bezrobotnych na 31.12.2020 r. wynosita 1 248,
a stopa bezrobocia 3,9. Szczegétowe zestawienia informacji na temat rynku pracy zawiera tabela 5 i
wykres 5.

. 8
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Tabela 5. Analiza rynku pracy.

zarejestrowani bezrobotni

rok pracujacy ogétem stopa bezrobocia*

ogotem
18 647 1198 3,5
18 853 1050 31
19 304 949 29
19 200 1248 39
21273 933 4,6

* udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 5. Struktura zatrudnienia.

2017 2018 2019 2020 2021
m pracujgcy ogdtem bezrobotni ogdtem
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

W latach 2017-2019 liczba bezrobotnych stopniowo spadata. Jednakze, w 2020 roku znaczqgco
wzrosta i jednoczesnie osiggneta najwiekszq wartos¢ w badanym okresie. W kolejnym roku ponownie
zmalata i osiggneta wartos¢ najmniejszq. Dla poréwnania liczba bezrobotnych w latach 1999-2021
ulegata nastepujgcym zmianom:

grudzier 1999 r. - 3 970 0s6b,
grudzien 2003 r. - 6 362 0s6b,
grudzien 2007 r. - 4 004 0s6b,
grudzier 2013 r. - 2 575 0s6b,
grudzien 2017 r.— 1 198 o0sdb,
grudzien 2021 r. - 933 osdb.

Jak wynika z powyzszego zestawienia liczba osob pracujgcych w okresie 2017-2020 wzrosta
0 553. Réwnoczesnie wskaZnik stopy bezrobocia, wzrdst sie o 0,4. Wskaznik ten, pozostaje nizszy od
Sredniej krajowej, wynoszqcej w analogicznym okresie 5,4%, a takze od sSredniej europejskiej - tj. 6,4%.
Wedtug Raportu o stanie bezrobocia i przeciwdziataniu bezrobociu w Swidnicy w 2018 roku najwieksza
liczba bezrobotnych to osoby w wieku 35-44 lata, o wyksztatceniu gimnazjalnym i niiszym oraz
posiadajgce 1-5 letni staz pracy. Wsréd form przeciwdziatania bezrobociu prowadzonych przez
Powiatowy Urzqd Pracy moZna wyrdznic staze, szkolenia, dofinansowania na podjecie dziatalnosci
gospodarczej oraz refundacje kosztow wyposazenia i doposazenia nowych stanowisk pracy dla
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skierowanych bezrobotnych. Sposrod beneficjentow wymienionych instrumentow wsparcia w 2018
roku zatrudnienie podjefo prawie 84% osob biorqcych udziat w stazu oraz 80% osdéb biorgcych udziat w
szkoleniach.

Obecny poziom bezrobocia jest definiowany przez ekonomistow jako , bezrobocie naturalne”
(za np. M. Friedman) to jest wynikajgcy z , kosztow zbierania informacji o wolnych miejscach pracy
i wolnej sile roboczej, kosztow mobilnosci sity roboczej, zmian strukturalnych na rynku pracy i jest
niezalezny od zmian koniunktury gospodarczej”, stqd nalezy dqzy¢ do jego dalszego, o ile bedzie to
mozliwe, zmniejszania lub utrzymania na obecnym poziomie. Jednym z mechanizmdéw umozliwiajgcych
utrzymanie wskazanej tendencji jest aktywna polityka miejska zmierzajgca do aktywizowania rynku
pracy oraz do poszerzania uzbrojonych terendw aktywnosci gospodarczej.

3. Mieszkalnictwo

Liczba lokali mieszkalnych w Swidnicy, wedtug danych na koniec 2020 roku wynosi 24 719. Na
jednego mieszkarica przypada 27,6 m2 powierzchni uzytkowej, co stanowi ok. 94,5% sredniej krajowej
(29,2m2). Sposréd catego zasobu mieszkaniowego okoto 7% mieszkan nie jest w petni wyposazone
w infrastrukture sanitarng. Stan zasobow mieszkaniowych oraz tendencie w zakresie zmian
przedstawiajg:

tabela 6 i wykres 6 - zasoby mieszkaniowe,

tabela 7 i wykres 7 - wyposazenie mieszkan.

Tabela 6. Zasoby mieszkaniowe.

liczba mieszkan srednia powierzchnia  powierzchnia uzytkowa
rok  ogodlna liczba mieszkarn  oddanych do uzytkowa mieszkania  przypadajaca na 1

uzytkowania mieszkanca

- 24 252 171 62,8 26,4

- 24 437 187 62,8 26,8

- 24540 103 62,9 27,2

- 24719 181 62,9 27,6

- brak danych brak danych brak danych brak danych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 6. Liczba mieszkan.

24719

2017 2018 2019 2020

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Mobilno%C5%9B%C4%87
https://pl.wikipedia.org/wiki/Si%C5%82a_robocza
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Tabela 7. Wyposazenie mieszkan.

rok [Tl e mieszkanifa podtaczone mieszka.nia z . mieszka.nia z
do wodociggu samodzielng tazienka ~ samodzielnym WC
N300 24252 24061 22 438 23085
2018 24437 24246 22623 23270
2688 24540 24349 22726 23373
020200 24719 24528 22 905 23552
- brak danych brak danych brak danych brak danych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 7. Wyposazenie mieszkan.

2017 2018 2019 2020
ogdlna liczba mieszkan m mieszkania podtgczone do wodociggu
mieszkania z samodzielng tazienkqg B mieszkania z samodzielnym WC

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na potrzeby oceny stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych konieczne jest zestawienie
liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011
roku srednia liczba osob w gospodarstwie domowym wyniosta 2,8. Natomiast wedfug prognozowanych
danych GUS przyjmuje sie, Ze w 2020 roku na jedno gospodarstwo domowe mogto przypadac 2,6 osoby.
Szacuje sie, ze liczba gospodarstw domowych w Swidnicy w 2020 roku wyniosta okoto 21 624. Liczba
mieszkan przekracza zatem liczbe gospodarstw domowych o 13% (3095).

Biorgc pod uwage Prognoze gospodarstw domowych na lata 2016-2020 Gtfdwnego
Urzedu Statystycznego srednia wielkosc¢ gospodarstwa domowego w najblizszych latach bedzie malec.
Wartosc ta moze obnizyc sie do 2,4. Przy tej wielkosci oraz utrzymujqcej sie na poziomie okoto 56 000
liczbie mieszkarncdw miasta liczba mieszkar powinna wynosi¢ docelowo okoto 23 000, co wskazuje na
nadwyzke mieszkan.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe w Swidnicy jest
nieznacznie nizsza niz srednia krajowa, jednakze w pordwnaniu ze sredniq dla Unii Europejskiej, ktdra
wynosi okofo 40 m2, wartosc ta jest nizsza o ponad 30%. Prognozujgc potrzeby mieszkaniowe nalezy
uwzgledni¢ powyzisze okolicznosci i zatozyc, iz w miare poprawy sytuacji ekonomicznej, pojawi sie
tendencja wzrostowa tej wartosci.

Pomimo prognozowanej nadwyzki mieszkan nie nalezy wykluczaé koniecznosci inwestycji
w nowe lokale mieszkalne. DuZy odsetek lokali o ztym stanie technicznym oraz zwiekszajgce sie
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zainteresowanie mieszkaniami o wiekszej powierzchni uzZytkowej determinuje koniecznos¢
dostosowania zasobow do potrzeb mieszkaniowych. Ponadto, biorgc pod uwage aktualny kryzys
wojenny na Ukrainie oraz przyptyw ludnosci z zagranicy, wartosci zwigzane z liczbg gospodarstw
domowych mogq sie zwiekszyé, co z kolei wplywa na zwiekszenie zapotrzebowania na lokale
mieszkalne. Korzystne jest zatem wygospodarowanie terendw inwestycyjnych pod nowq zabudowe
mieszkaniowq.

Wedtug informacji uzyskanej z Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej fgczny komunalny zaséb
mieszkaniowy miasta Swidnica wedtug stanu na 31.12.2021 r. obejmowat 1752 mieszkari o tgcznej
powierzchni 83 211,77 m2. Sposrdd nich 73,23% (1283) lokali posiada status lokalu mieszkalnego,
a 26,77% (469) lokalu socjalnego. W mieszkaniowym zasobie gminy znajduje sie takze 21 mieszkan
chronionych. Ponadto w miescie funkcjonuje Swidnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego  sp.
Z 0.0., ktore jest wtascicielem 363 lokali mieszkalnych, a 41 z nich o tgcznej powierzchni 2 199,91
przekazuje gminie Swidnica do dyspozycji w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Wedtug Uchwaty nr XXXVI/393/22 z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2022 — 2026
gmina jest wtascicielem 107 budynkéw mieszkalnych, w ktorych usytuowane jest 540 lokali
mieszkalnych oraz 329 lokali z najmem socjalnym. Gmina posiada rowniez lokale w 408 budynkach
wspdlnot mieszkaniowych, a w tym 720 lokali komunalnych i 153 lokali z najmem socjalnym. W chwale
zawarto prognoze ilosci lokali z zasobu komunalnego Swidnicy na lata 2022-2026, wedtug ktdrej liczba
lokali zaréwno komunalnych, jak i socjalnych bedzie stopniowo malec.

Potowa mieszkaniowych zasobow miasta znajduje sie w budynkach majgcych powyzej 45 lat,
a w tym 35% z nich w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem. Mieszkania wybudowane po 1989
roku stanowiq 16% zasobow miasta, w tym 3% to mieszkania w budynkach wybudowanych w ciggu
ostatnich 5 lat. Biorgc pod uwage strukture wiekowg budynkéw mieszkaniowych w Swidnicy mozna
stwierdzic¢, ze wiekszos¢ z nich zostato wybudowane z wykorzystaniem starych technologii, co moze
Swiadczy¢ o obecnej dekapitalizacji zasobu.

Warto zwrdci¢ uwage, Ze stan techniczny ponad 62,6% budynkow stanowigcych witasnosc
gminy Swidnica okresla sie jako zadowalajqcy, natomiast prawie 7% jako zty. Oznacza to, ze jedynie
okofo 30% budynkdw jest w stanie dobrym lub bardzo dobrym. Lokale w budynkach starych mogq
charakteryzowac sie niskim stopniem termomodernizacji oraz brakiem instalacji centralnego
ogrzewania. Ponadto, 20% powierzchni uZytkowej mieszkari ogrzewanych jest przy wykorzystaniu
tradycyjnych piecow na paliwo state, ktore nie sq efektywne energetycznie. Z tego wzgledu nalezy
przeprowadzi¢ remonty istniejgcych budynkéw lub przeprowadzi¢ rozbiorke w celu zwiekszenia
bezpieczeristwa i komfortu mieszkaricow.

Potrzeby mieszkaniowe w zasobie komunalnym w gminie (wedtug stanu na 30.06.2021 r.)
okresla sie na poziomie 314 oczekujgcych rodzin lub osob. Ponadto, liczba gospodarstw domowych
oczekujgcych na najem mieszkania z zasobu komunalnego jest okotfo czterokrotnie wieksza od liczby
lokali odzyskiwanych corocznie z tzw. ,,ruchu ludnosci”. Biorgc pod uwage przedstawione fakty mozna
stwierdzic, Ze korzystna moze by¢ budowa nowych budynkéw komunalnych o wysokim standardzie, co
zwiekszy poziom zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow oraz atrakcyjnos¢ komunalnego
zasobu gminy.

Wedtug planu potrzeb remontowych okreslonych w Wieloletnim programie gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2022-2026 naktady na remonty catego
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zasobu mieszkaniowego wyniosq okoto 14 min zt. W najwiekszej mierze remonty bedq obejmowac
roboty ogdlnobudowlane, stolarskie oraz wykonywanie wentylacji w lokalach. 5 budynkéw
przeznaczono do remontu kapitalnego, a 10 do rozbidrki. Pozostate potrzeby remontowe obejmujq
roboty z zakresu naprawy instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, gazowych oraz robdt
dekarskich i zdunskich. Priorytetem przy planowaniu remontdéw jest usuwanie awarii, bedgcych
bezposrednim zagroZzeniem dla zycia i zdrowia mieszkancow.

4. Ustugi publiczne

4.1 Oswiata i Szkolnictwo

Wedtug informacji pozyskanych z Wydziatu Edukacji Urzedu Miejskiego w Swidnicy w gminie
usytuowanych jest 35 jednostek oswiatowych:

23 przedszkola, w tym 7 przedszkoli miejskich (z czego 1 przedszkole integracyjne), 14
placowek prowadzonych przez inne podmioty oraz 2 terapeutyczne punkty przedszkolne;

11 szkét podstawowych w tym 7 podlegtych Gminie Miasto Swidnica i 4 szkoty
podstawowe prowadzone przez inne podmioty;

Miodziezowy Dom Kultury prowadzony przez Gmine Miasto Swidnica.

Strukture zmian (wedtug GUS) tego sektora w ostatnich latach ilustruje ponizsza tabela:

Tabela 8. Jednostki oswiatowe.

srednia
. L liczba jednostek N liczba liczba
rok rodzaj placowki : . uczniowie . L
organizacyjnych oddziatéw uczniéow na
1 oddziat
lacowki h i

placéwki wychowania 20 1887 88 21
przedszkolnego

szkoty podstawowe 11 3663 179 20
gimnazjum 1 900 39 23
placéwki wychowania 20 1874 92 20
przedszkolnego

szkoty podstawowe 11 4162 201 21
gimnazjum 1 464 20 23
placéwki wychowania 20 1900 91 21
przedszkolnego

szkoty podstawowe 12 4187 205 20
placéwki wychowania 20 1894 92 21
przedszkolnego

szkoty podstawowe 12 4152 204 20

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS,

13 ——
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Ponadto w miescie funkcjonuje:

9 szkét/zespotow szkét prowadzonych przez Starostwo Powiatowe w Swidnicy;

Zespot Szkét Specjalnych zawierajgcy przedszkole, szkote podstawowsg, zasadniczg szkote
zawodowa oraz szkote przysposabiajgcy do pracy;

szkota podstawowa w zaktadzie poprawczym i schronisku dla nieletnich.

Szkolnictwo wyzZsze reprezentujq:

Spoteczna Akademia Nauk w Swidnicy. Szkota miesci sie przy ul. Mieczystawa Kozara-
Stobddzkiego 21. Jest uczelnig niepubliczng, jednym z 24 wydziatdw zamiejscowych
i zamiejscowych osrodkéw dydaktycznych Spotecznej Akademii Nauk w todzi. Oferuje
mozliwo$¢ podjecia studidow | stopnia na 21 kierunkach oraz studiéw Il stopnia na 6
kierunkach, a takze studiéw doktoranckich. Uczelnia ma bardzo rozbudowany profil
ksztatcenia - studia techniczne, prawne, ekonomiczne, spoteczne, medyczne i artystyczne
w systemie stacjonarnym oraz niestacjonarnym w tym przez Internet;

Wydziat zamiejscowy Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej w todzi. Szkota miesci sie
przy ul. Ofiar Oswiecimskich 30, specjalizuje sie w kierunkach informatycznych
i ekonomicznych. Prowadzi studia | stopnia w systemie stacjonarnym i niestacjonarnym
w tym przez Internet, a takze studia podyplomowe. Jest placdwkg niepubliczng;

Wyisze Seminarium Duchowne Diecezji Swidnickiej, mieszczace sie na pl. Wojska
Polskiego 2, ktdre jest instytucja naukowo-wychowawczg, ktdrej zadaniem jest
przygotowanie do kaptanstwa i duszpasterstwa.

Reforma oswiaty wprowadzona w 2017 roku wptyneta na likwidacje gimnazjow, co z kolei
poskutkowato stopniowym przenoszeniem oddziatow do szkdt podstawowych oraz zakariczaniem
dziatalnosci placowek gimnazjalnych. W poprzednich latach funkcjonowato 7 gimnazjow oraz 9 szkdt
podstawowych. Obecnie w miescie dziata 11 osmioletnich szkot podstawowych. Analizujgc Srednig
liczbe ucznidw przypadajqcq na jeden oddziat w placowkach przedszkolnych i podstawowych, ktdra
miesci sie w przedziale 20-21 ucznidw, mozna stwierdzi¢, Ze obecna baza tych placéwek zabezpiecza
potrzeby w zakresie edukacji przedszkolnej i podstawowe;.

Zdecydowana wiekszos¢ 0sob, ktéra zdaje mature wybiera uczelnie poza Swidnicg, gtéwnie we
Wroctawiu. Duza czes¢ mfodych, wyksztatconych Swidniczan juz nie wraca do swojego rodzinnego
miasta czym mozna upatrywac spadek ogdlnej liczby mieszkaricow powiatu. Stanowi to na pewno
jeden z czynnikdw, ktory powinien byc¢ brany pod uwage przy podejmowaniu dziatarn w obszarze
powigzania ksztatcenia wyzszego z Swidnickim rynkiem pracy tak, aby wskazany odptyw wyksztatconej
mtodziezy byt jak najmniejszy.

Wedtug informacji pozyskanych w Wydziale Edukacji Urzedu Miejskiego w Swidnicy, w zwigzku
zrozbudowq osiedli mieszkaniowych wskazane jest zaplanowanie budowy przedszkola
pieciooddziatowego na 125 miejsc. Konieczne moze byc¢ rowniez zaplanowanie budowy szkoty
podstawowej na Osiedlu Sudeckim, ktdrej budynek powinien by¢ modutowy, tak aby umozliwiat
rozbudowe w razie wzrostu zapotrzebowania. Zapotrzebowanie w | etapie szacuje sie na 18 oddziatow.
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4.2  Stuzba zdrowia

W miescie znajduje sie Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej, w ramach ktdrego
dziata Regionalny Szpital Specjalistyczny ,LATAWIEC" w Swidnicy. W Swidnicy dziatajq réwniez
niepubliczne placéwki ochrony zdrowia.

Wykaz placowek stuzby zdrowia, a takze zmiany tego sektora ustug w analizowanym okresie
(wg. GUS) przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Wykaz placéwek stuzby zdrowia.

przychodnie (publiczne / placéwki pomocy ztobki (liczba obiektow  praktyki

rok . . : . . .

niepubliczne) spotecznej / liczba miejsc) lekarskie*
2017 2/30 3 8/296 12
2018 2/36 3 10/317 12
2018 237 3 10/335 10
20201 2/38 3 11/336 10
202 2/36 5 11/310 10

* Dane dotyczqce praktyk lekarskich w ocenie wtadz miasta mogq byc rozbiezne ze stanem faktycznym z uwagi na
dynamike rozwoju tego sektora.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Regionalny Szpital Specjalistyczny w Swidnicy w swoim zakresie oferuje szeroki zakres
specjalistycznych ustug ochrony zdrowia, dzieki czemu zaspokaja najpotrzebniejsze potrzeby
mieszkaricow. Wachlarz ustug medycznych dostepnych w miescie w ramach szpitala, poradni
funkcjonujgcej w szpitalu oraz przychodni jest szeroki, jednakze liczba placdwek w ramach Narodowego
Funduszu Zdrowia jest niewielka. W miescie funkcjonujq dwie przychodnie, co oznacza, ze na jedng
przypada 28 282 mieszkancow. Wpfywa to na problem dtfugiego oczekiwania na uzyskanie
Swiadczenia, co jest widoczne takze w innych osrodkach miejskich. W lepszej sytuacji sq pacjenci
korzystajgcy z prywatnej opieki zdrowia. Placowek jest o wiele wiecej, dzieki czemu dostep do ustug jest
tatwiejszy. Rynek ustug prywatnych rozwija sie, jednakze dla duzej liczby mieszkaricow niedostepny z
powodu bariery finansowe;.

43 Kultura

Miasto Swidnica jest wyposazone w podstawowe placéwki, ktére zaspokajajg potrzeby
kulturalne mieszkaricow. Liczbe obiektow kulturalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 10. Wykaz placéwek kultury.

rodzaj obiektu

rok domy kultury i

ewietlice placéwki biblioteczne muzea, galerie i salony sztuki  kina
- 2 5 2 1 (z 4 salami)
- 2 5 2 1(z 4 salami)
- 2 5 1 1 (z 4 salami)
- 2 5 1 1 (z 4 salami)
- 2% 5 1* 1 (z 4 salami)

15 ——
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

*Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego w Swidnicy w miescie dziata jeden samorzqgdowy osrodek
kultury - Swidnicki Osrodek Kultury. Placéwkq muzealng jest Muzeum Dawnego Kupiectwa.

W celu oceny stopnia wyposazenia miasta w placowki kultury porownano dane miejskie
zdanymi krajowymi. Poniisza tabela przedstawia wynik analizy. Mozna zauwaZyé, ze stopnien
wyposazenia Swidnicy w placéwki kultury jest nizszy niz $rednia krajowa dla miast.

Tabela 11. Ocena stopnia wyposazenia miasta w obiekty kultury.

liczba osdéb przypadajaca na liczba osdéb przypadajaca na
] 1 obiekt w kraju (miasta) 1 obiekt w Swidnicy

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Swidnicki Osrodek Kultury jest gtdwnym organizatorem Zycia kulturalnego w miescie.
Dziatalnos¢ placowki rozktada sie na 3 obiekty. Sq to: sala widowiskowa (teatr) i Galeria Fotografii
w Rynku oraz Klub Bolko przy pl. Grunwaldzkim. Instytucja organizuje takie festiwale jak m.in.: Festiwal
Bachowski Swidnica, Forum Teatréw Niezaleznych Transformacje, Miedzynarodowy Festiwal Filméw
Dokumentalnych Okiem Mtodych, Festiwal Filmowy Spektrum, Festiwal Teatru Otwartego, Festiwal
Literacki Cztery Zywioty Stowa, Alchemia Teatralna Odbywajq sie takze wydarzenia takie jak: Dni
Fotografii, Dni Gor, Przeglgd Twdrczosci Artystycznej Senioréw, Czas na Teatr. Placéwka organizuje
rowniez edukacje artystycznq i prowadzi zajecia artystyczne. W ramach tej dziatalnosci funkcjonujg
zespoly artystyczne i kota zainteresowan, m. in: Zespot Piesni i Tarca ,Jubilat”, Zespot Tarica
Narodowego i Estradowego ,,Krqg”, Zespdt,,Maty Jubilat”, Zespot,,Mata Swidnica”, Mazoretki,,Prima”,
grupa wokalna — chor, zespoty muzyczne, grupy teatralne.

W granicach gminy dziata wiele grup artystycznych, sposrdd ktdrych najwiecej jest grup
tanecznych. Funkcjonuje takze grupy muzyczno-instrumentalne, wokalne, folklorystyczne oraz
teatralne.

Przestrzenn kultury swidnickiej wypetniejq rowniez m.in. Studio Muzyczne ”Katharsis”,
Towarzystwo Regionalne Ziemi Swidnickiej, Swidnickie Towarzystwo Muzyczne, Fundacja Dobrej
Muzyki, Fundacja Zero Point, Stowarzyszenie KANON.

Istotnym osrodkiem kultury jest rowniez Muzeum Dawnego Kupiectwa. W 2021 roku Muzeum
odwiedzito 7647 osob. Zorganizowano 7 wystaw czasowych. Dziatajg w nim nastepujgce dziaty
merytoryczne: Historii Swidnicy, Dawnego Kupiectwa, Metrologiczny i Naukowo-Oswiatowy.
W Muzeum znajdujq sie stafe ekspozycje: apteka, karczma, sklep kolonialny, dom wagi, urzqd miar,
stacja paliw, kramy bogatych kramarzy, piwowarstwo swidnickie (w tym aranzacja XVIlI-wiecznej izby
piwnej), salon z przetomu XVIll/XIX w., galeria obrazéw swidnickich malarzy, kasy sklepowe, etykiety,
pienigdze, wagi, odwazniki, miary dtugosci i objetosci, akcje i obligacje. W gotyckiej Sali Rajcow
przygotowano wystawe poswieconq historii Swidnicy.
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Miejska Biblioteka Publiczna im. Cypriana Kamila Norwida w Swidnicy réwniez organizuje
przedsiewziecia kulturalne. Siedziba gtdowna miesci sie w dawnym patacu opatéw cysterskich.
Ksiegozbidr biblioteki w 2021 r. liczyt okofo 150 000 ksigzek, a liczba czytelnikow wyniosta okoto 8 000
0s0b, co stanowi ponad 14% SsSwidniczan. Instytucja organizuje spotkania autorskie, konkursy
czytelnicze, wystawy, zajecia cykliczne dla dzieci, kluby czytelnicze i filmowe, co wpfywa na
propagowanie czytelnictwa i wzrost poziomu edukacji oraz swiadomosci kulturalnej. W ramach swojej
dziatalnosci witgcza sie w réznego rodzaju akcje miejskie oraz ogdlnopolskie: Swidnicka Koleda,
Ogdlnopolska Noc Bibliotek, Narodowe Czytanie czy Europejskie Dni Dziedzictwa na Dolnym Slgsku.
Przy Czytelni Naukowej Miejskiej Biblioteki Publicznej znajduje sie Pracownia Regionalna, w ktdrej
tworzona jest bibliografia regionalna oraz gromadzone sq i udostepniane wydawnictwa dotyczgce
Dolnego Slgska ze szczegdlnym uwzglednieniem Swidnicy i powiatu $widnickiego. Miejska Biblioteka
Publiczna w Swidnicy jest réwniez wydawcqg wielu publikacji, takich jak: Rafat Skonieczny, Jestem
nienawis¢ (2018 r.), Olga Landowa, Zapach jasminu (2019 r.), Justyna Koronkiewicz, A jednak boli (2019
r.), Anna Mizgajska, Kwestia dotyku (2019 r.), Barbara ElImanowska, Swidnicki szlak kobiet (2019 r.),
Wielu autoréw, Drugie pietro (2019 r.), Tomasz Ososiriski, Dom Andersena (2020 r.), Wielu autordéw,
Drugie pietro (2020 r.), Andata Mateusz, Surfujgc po ksiezycowych morzach (2021 r.), Wielu autordw,
Antologia Twércéw Swidnickich Warsztatéw Pisarskich (2021 r.), Joanna Sarnecka, Dawno temu teraz
(2022 r.), tgczy nas Niepodlegta - Swidnica 2018 (ptyta).

W 2021 r. zorganizowano 347 imprez, w ktorych brato udziat 84 108 uczestnikow. W podziale
na rodzaje imprez, najwiecej odbyfo sie warsztatow — 72, koncertéw - 53, seansow filmowych — 49,
wystaw — 35 oraz pokazow teatralnych - 34. Sposrod tych wydarzen, najwiekszq liczbq uczestnikow
cieszyty sie wystawy (12 385), nastepnie koncerty — 10 242, pokazy filmowe — 7226, a seanse filmowe
obejrzato 4478 oséb. W poréwnaniu z ostatnimi latami najwiecej imprez organizowano w 2018 roku -
626 oraz w 2019 roku — 2020. Byty to festiwale, przeglgdy artystyczne oraz koncerty. Pandemia wirusa
Sars-CoV-2 znaczqco wptyneta na organizacje Zycia kulturalnego, co mogto spowodowac widoczny
spadek analizowanych wynikdw. Korzystne dla zwiekszenia oferty spedzania czasu wolnego w Swidnicy
jest systematyczne zwiekszanie liczby wydarzen. Oferta wydarzern jest dostosowywana do
obserwowanych potrzeb mieszkaricow i mozliwosci instytucji.

Gmina Miasto Swidnica zlecajac zadania publiczne z zakresu kultury do realizacji organizacjom
pozarzagdowym, realizuje coroczny Program wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi oraz innymi
podmiotami prowadzgcymi dziatalnos¢ spotecznie uzyteczng. W latach 2018-2021 r. zorganizowano
zadania z zakresu kultury, sztuki, ochrony ddébr kultury i dziedzictwa narodowego w ramach licznych
konkursoéw i na podstawie grantow.

4.4 Sportirekreacja

Baze sportowo- rekreacyjnq Swidnicy mozna podzieli¢ na:
| Baze sportowo - rekreacyjng Gminy Miasto Swidnica, do ktérej zaliczy¢ nalezy:
1 Baze sportowo - rekreacyjng zarzqdzang przez Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji:
1.1. Kompleks sportowy przy ul. Slgskiej -Sportowej - Pionieréw, w sktad ktérego wchodzgq:

stadion z boiskami do gry w pitke noing, koszykéwke i siatkdwke plazowg, bieznig
lekkoatletyczng, sitownig zewnetrzng, wiatg rekreacyjna,
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lodowisko - poza sezonem wykorzystywane jako rolkowisko,

korty tenisowe,

hala sportowa,

sitownia zewnetrzna,

camping nr 231,

dom Wycieczkowy kat. Il z polem campingowym kat. ***;
1.2. Basen kryty ul. Rdwna;

1.3. Hala Pionieréw ul. Pionieréw Ziemi Swidnickiej 2;

1.4. Kompleks sportowy ze stadionem na Zawiszowie ul. Galla Anonima, w sktad ktorego
wchodzq: hala sportowa z mozZliwosciq dzielenia kurtynami na trzy sektory, siftownia, sala
do judo, boisko do pitki plazowej, boisko do koszykowki, pitki noznej, rzutnia do pchniecia
kulg, skocznia uniwersalna i bieznia okdlna;

1.5. Skatepark ul. Polna Droga;
1.6. Centrum Sportow Plazowych;
1.7. Wypozyczalnia sprzetu pfywajgcego - ul. Polna Droga - zalew Witoszéwka;

Baze sportowo - rekreacyjnq przy szkotach publicznych i niepublicznych szkotach
podstawowych;

Baze sportowo - rekreacyjng otwartqg Gminy Miasto Swidnica, do ktérej nalezq:

3.1. Boiska srodowiskowe:
Osiedle Mtodych ul. Pradzynskiego - boiska do pitki noznej, koszykéwki i siatkowki,
Osiedle Zawiszéw ul. H. Poboznego - Wt. tokietka - boisko do pitki noznej,
Osiedle Zawiszéw ul. B. Krzywoustego - boisko do gier zespotowych,
Osiedle Zarzecze ul. Kilinskiego - boiska do pitki noznej, koszykéwki i siatkowki,
Osiedle Zarzecze - Kolonia ul. Przemystowa - boisko do pitki noznej,

Park Kasprowicza ul. Pionieréw Ziemi Swidnickiej - boisko do pitki recznej;

3.2. Sciezki i szlaki rowerowe o dfugosci okofo 25,1 km (stan na 2020 r.), wyposazone w stojaki
na rowery;

3.3. Place zabaw i sitownie plenerowe;

3.4.Ksigzeca trasa turystyczna utworzona w ramach projektu City Walk, ktéra przebiega
przez najwazniejsze miejsca do zwiedzenia w Swidnicy;

3.5.Sciezka biegowa nad Zalewem Witoszéwka;

3.6. Centrum Rozrywki przy ulicy Utanskiej, w sktad ktérego wchodzq: boisko do pitki noznej,
boisko do koszykowki i siatkowki, plac zabaw, strefa rekreacyjna dla seniora z elementami
matej architektury i sitownig, platforma rekreacyjna na skarpie dla rolkowcow;

3.7.Sitownia zewnetrzna — Zawiszow;

3.8.Sitownia zewnetrzna ul. Sprzymierzencow;
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3.9. Sitownia zewnetrzna ul. Kilinskiego;
3.10. Park Mtodziezowy - biegi na orientacje.

Il Baze sportowo-rekreacyjng powiatu swidnickiego i wojewddztwa dolnoslgskiego, ktora znajduje
sie przy szkotach ponadgimnazjalnych oraz Zespole Szkdt Specjalnych. Sq to w gtdwnej mierze sale
gimnastyczne i boiska.

Il Baze sportowo - rekreacyjng nalezgcq lub zarzqdzangq przez inne podmioty takie jak: spotdzielnia
mieszkaniowa, wspdlnota mieszkaniowa, przedsiebiorcy, kota wedkarskie:

place zabaw,

tereny rekreacyjne,

boiska,

zbiorniki wodne tj. Witoszéwka 1 i Witoszéwka 2 zwany potocznie zalewem,
hala tenisowa,

korty tenisowe,

centra rekreacyjno - sportowe (kluby fitness, sitownie).

W miescie funkcjonujq tylko dwa baseny kryte (jeden przy ulicy Rownej, drugi przy Szkole
Podstawowej nr 4), co nie zaspokaja potrzeb rekreacyjnych mieszkaricow. Réwnoczesnie rezerwy
terendw wynikajgce z opracowarn planistycznych pozwalajq na uzupetnienie tej luki. Wyposazenie
miasta w pozostate obiekty sportowe i rekreacyjne jest dobre. Oferte spedzania czasu wolnego
uatrakcyjnia basen otwarty, w skftad ktorego wchodzq 3 niecki basenowe, brodzik oraz teren
rekreacyjny.

5. Zabytki i turystyka
5.1 Zabytki

Gminng Ewidencje Zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy przyjeto zarzadzeniem nr 0050-241/2017
Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 21 sierpnia 2017 r. w sprawie przyjecia i prowadzenia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy. W 2020 r. wykonano aktualizacje GEZ, ktéra
wprowadzono zarzadzeniem nr 0050 -145/2020 Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 9 czerwca 2020 r.
zmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie przyjecia i prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Miasta Swidnicy. Kolejna aktualizacje GEZ przeprowadzono zarzadzeniem nr  0050-146/2022
Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 5 maja 2022r. zmieniajgcym zarzqdzenie w sprawie przyjecia i
prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy. Stosownych zmian dokonano w
kartach adresowych zabytkéw oraz w wykazie zabytkdw architektury, budownictwa, urbanistyki. W
aktualizacji gminnej ewidencji zabytkdw znajduje sie 1026 zabytkéw architektury, budownictwa lub
urbanistyki. Planowane jest zlecenie opracowania Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy
Miasta Swidnicy na lata 2023-2026 — aktualnie miasto nie ma gminnego programu opieki nad
zabytkami.

W latach 2018-2022 doszto do nastepujgcych zmian w zakresie form ochrony zabytkéw
okreslonych w § 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz.U.

22021 r. poz. 710, z pdzn. zm.):
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zwiekszyta sig ilos¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

ustalono ochrone zabytkéw nieruchomych w 4 nowych i podtrzymano w
3 znowelizowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

zadnego z zabytkdw nieruchomych nie uznano za pomnik historii,

na terenie Swidnicy nie utworzono parku kulturowego.

W latach 2018-2022 Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wpisat do rejestru
zabytkdw nastepujgce obiekty:

cmentarz zydowski przy ul. Esperantystéw - decyzjg z dnia 06.12.2018 r. pod nr. A/6109,

historyczny zespét budowlany miyna przy ul. Westerplatte 2, ztozony z: budynku
administracyjno-mieszkalnego, budynku produkcyjnego z silosem zbozowym, budynku
warsztatu mechanicznego z magazynem technicznym, budynku laboratorium
z pomieszczeniami socjalnymi oraz indywidualnie, w/w budynek administracyjno-
mieszkalny — decyzjg z dnia 10.12.2020 r. pod nr. A/6187,

dawny dom ss. Elzbietanek i dawny szpital ss. Elzbietanek przy pl. Jana Pawta Il 2,3 -
decyzjg z dnia 3.11.2021 r. pod nr. A/6207/1-2,

organistowke (dom zakrystiana) przy ul. Jana Pawfa Il 4 — decyzjg z dnia 25.10.2021 pod nr.
A/6209,

kamienice przy ul. Dtugiej 60 — decyzjg z dnia 5.08.2021 r. pod nr. A/6208,

dawng wille rodziny von Richthofen przy ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 19 — decyzja
z dnia 13.05.2022 pod nr. A/6222.

Informacja o nowych obiektach zabytkowych wtgczonych do rejestru oraz o aktualnej liscie
obiektow GEZ powinna zosta¢ wprowadzona do plandw miejscowych na etapie ich aktualizacji.

Miasto wspiera dotacjami remonty zabytkéw. Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Rada Miejska w Swidnicy moze udzielaé z budzetu Miasta
dotacji celowych na prace konserwatorskie restauratorskie lub roboty budowlane na zasadach
okreslonych w podjetej przez siebie uchwale. Obowigzujgcg obecnie uchwate nrXL/439/18 w sprawie
okredlenia zasad udzielania z budietu Gminy Miasta Swidnicy dotacji celowych na prace
konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru
zabytkéw lub znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw Rada Miejska w Swidnicy podjeta w dniu
26 stycznia 2018 r. Beneficjentami sg dysponenci zabytkdw, przewaznie wtasciciele, bez ograniczen ze
wzgledu na status prawny, w tym: osoby fizyczne, parafie, spdtki, stowarzyszenia, wspdlnoty
mieszkaniowe. Wsparcie finansowe remontdw ma istotne, pozytywne znaczenie dla fadu
przestrzennego miasta. W latach 2018-2022 udzielono dotacji na realizacji 92 zadan na taczng kwote 8
859 416,23 zt.

W obszarach chronionych w gminnej ewidencji zabytkdw zrealizowano w ostatnich latach lub

prowadzone sg nastepujgce rewitalizacje:
parku Centralnego (Wydziat Drég i Infrastruktury Miejskiej),
parku im. gen. Wtadystawa Sikorskiego (Wydziat Drdg i Infrastruktury Miejskiej),

parku Mtodziezowego z odbudowa altany zwanej ,,Wiezyczkg” i konserwacja,
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zabytkowego obelisku na danym cmentarzu Garnizonowym w granicach tego parku
(Wydziat Drog i Infrastruktury Miejskiej),

wnetrza kwartatu - ,podwdrka” - ograniczonego ulicami: Siostrzang - Bohateréw Getta —
Rynkiem - Franciszkanska Wydziat Inwestycji Miejskich,

cmentarza przy Placu Pokoju (Parafia Ewangelicko-Augsburska w Swidnicy).

Ponadto opracowano projekty rewaloryzacji dwdch wnetrz kwartatéw: Rynek - Kotlarska —

Zamkowa - Grodzka i Grodzka — Konopnickiej - Franciszkariska (Wydziat Inwestycji Miejskich).

Zrealizowano albo prowadzone sq tez remonty kapitalne lub adaptacje obiektow z GEZ.

5.2 Turystyka

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Turystyki Dla Miasta Swidnicy na lata 2016-2026, gtéwne walory

turystyczne Swidnicy mozna podzieli¢ na trzy grupy, tj.:

1)

Zasoby dziedzictwa kulturowego (antropogeniczne i przyrodnicze) - posiadajgce postaé
zarowno materialng (zwykle obiekty zabytkowe), jak i niematerialng (przekazy, legendy,
kuchnia, tradycje, itp.), bedace spuscizng po poprzednich pokoleniach, reprezentujgce
rézne style architektoniczne i nawigzujace do réznych okreséw w rozwoju miasta;
Obiekty rekreacyjno-sportowe — stuzgce mieszkaricom, ale jednoczes$nie stanowigce
pewien wyrdznik i potencjalny zaséb generowania ruchu turystycznego, takie jak np.
kompleks Oérodka Sportu i Rekreacji w Swidnicy, szlaki i drogi rowerowe;

Imprezy, eventy - zdarzenia zaplanowane i zorganizowane pod katem $cisle okreslonego
celu lub dla scisle okreslonej grupy odbiorcéw, generujgce wzmozony, zwykle krétkotrwaty
ruch turystyczny w miescie, bardzo czesto bazujgce na zasobach i obiektach z dwdch

poprzednich grup.

Obiektami posiadajgcymi najwiekszy potencjat do generowania ruchu turystycznego na terenie

miasta sg: kosciét Pokoju pw. $w. Trdjcy, katedra pw. Sw. Stanistawa i Sw. Wactawa, swidnicki rynek,

ratusz z wiezg i Muzeum Dawnego Kupiectwa, Basteja Bramy Strzegomskiej i byty Kosciét Przybramny

pw. $w. Barbary, dawny koscioét klasztorny i klasztor Kapucyndéw p.w. sw. Antoniego, kosciot pw. sw.

Jozefa, cerkiew prawostawna s$w. Mikotaja, pozostatosci Sredniowiecznych muréw obronnych

i fortyfikacji fryderycjanskich z XVIII w., kompleks parkéw miejskich otaczajgcy pierscieniem stare

miasto, Kamienica Pod Bykami, dawny Patac Opatdéw Cysterskich, zabytkowa wieza cisnien przy ul.

Nauczycielskiej

oraz wille i kamienice o architekturze neogotyckiej, neorenesansowej,

neoklasycystycznej czy secesyjnej.

Cechami ruchu turystycznego w miescie sq:

wsrdd odwiedzajgcych przewazajg rodziny z dzie¢mi, przyjezdzajace na kilkugodzinne
pobyty,

problem z zatrzymaniem turysty w miescie na dtuzej niz jeden dzien i traktowaniem przez
turystéw Swidnicy jako miasta tranzytowego,

wystepuje niedobdr atrakc;ji turystycznych dla rodzin z dziec¢mi,

dobra jakos¢ ustug hotelowych i gastronomicznych,
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bazowanie na najbardziej znanych atrakcjach turystycznych, m.in. w postaci Kosciota
Pokoju,

rosnacy udziat turystdw zagranicznych,
rosnaca liczba noclegéw udzielanych w obiektach hotelowych,
stosunkowo niski stopiers wykorzystania miejsc noclegowych w Powiecie Swidnickim,

brak spdjnego i zintegrowanego systemu tras turystycznych, szlakéw pieszych
i rowerowych na terenie miast.

6. Potencjat gospodarczy
6.1  Ogodlna charakterystyka

Na koniec roku 2021 ogdlna liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w systemie
REGON w Swidnicy wynosita 8 736, z czego w sektorze prywatnym zarejestrowanych byto okoto 96%
podmiotéw. Na 10 tys. mieszkaricéw Swidnicy przypada 1 544 podmiotdw. Jest to wiecej niz $rednia
w wojewddztwie dolnosigskim, ktéra wynosi okoto 1350 podmiotéw. Przekrojowe dane na temat
podmiotdéw gospodarczych, w tym takze zwiqzane z dynamikq zmian oraz wielkosciq ilustrujg ponizsze
tabele oraz wykresy.

Tabela 12. Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON.

liczba podmiotow

rok liczba podmiotow ogdétem sektor publiczny sektor prywatny ogotem na 10tys.
ludnosci
8473 283 8122 1469
8452 278 8113 1475
8483 270 8150 1493
8593 265 8263 1528
8736 263 8394 1577

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wykres 8. Podmioty gospodarcze.

2017 2018 2019 2020 2021

m iczba podmiotéw ogdtem sektor publiczny sektor prywatny

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

22
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Tabela 13. Dynamika zmian.

rok liczba podmiotéw ogdtem

8473
8452
8483
8593
8736

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 9. Zmiany w zatrudnieniu.

nowo zarejestrowane

563
558
477
426
447

wyrejestrowane bilans
473 90
566 -8
413 64
284 142
286 161

2017 2018

mliczba podmiotéw ogdtem

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Tabela 14. Struktura wg wielkosci zatrudnienia.

liczba podmiotéw ogdtem

rok

8473
8452
8483
8593
8736

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

2019

podmioty nowo zarejestrowane

2020

2021

podmioty wyrejestrowane

liczba podmiotéw wg ilosci zatrudnionych

0-9

8128
8126
8182
8297
8440

10-49
266
249
226
222
222

50-249

73
70
68
67
67

powyzej 249
6

7
7
7
7

Przedstawione dane wskazujg, Ze miasto z roku na rok postrzegane jest jako dobre miejsce do

lokalizacji inwestycji na co wskazuje wzrost liczby podmiotdw gospodarczych oraz ich struktura, ktéra

wyraznie wskazuje na zwiekszenie liczby przedsiebiorstw produkcyjnych i niewielki spadek

23 IEEEE——
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w dziatalnosciach ustugowych. Wozrost dziatalnosci przemystowych w dfuzszej perspektywie powinien
,wymusi¢” pojawienie sie nowych podmiotow ustugowych, ktorych ubytek w niniejszej analizie zostat
zauwazony.

6.2  Ustugi komercyjne

W Swidnicy dziata 8736 podmiotéw, w tym 8394 w sektorze prywatnym. Najwieksza liczba
podmiotdw prowadzi dziatalnos¢ handlowgq. Liczng grupe stanowiq takze firmy prowadzgce dziatalnos¢
z zakresu obstugi rynku nieruchomosci, budownictwa, dziatalnosci profesjonalnej i naukowo-
technicznej iprzetworstwa przemystowego. Pozostate dziedziny dziatalnosci komercyjnej
reprezentowane sq znacznie mniej licznie. Ustugi komercyjne to sektor, ktérego rozwdj podlega grze
rynkowej i zalezy w duzym stopniu od ogdinej kondycji gospodarczej. Zadaniem gminy w tej sferze jest
zapewnienie warunkdéw prawnych dla rozwoju tego rodzaju ustug. Szczegdlne wymagania dotyczq tu
ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, ktdrych rozmieszczenie musi
okresli¢ zarowno studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jak i plan
miejscowy. Na terenie miasta zostaty zlokalizowane 3 obiekty wielkopowierzchniowe: przy ul. Ceglanej
i Zamenhofa (Kaufland), przy ul. Sikorskiego (obecnie E. Leclerc + Leroy Merlin) oraz ul. Westerplatte -
Mitego Dnia (Galeria Swidnicka). llo$¢ obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych na terenie
miasta ilustruje ponizsza tabela:

Tabela 15. llo$¢ obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych.

rok hipermarkety i galerie handlowe supermarkety
N s 21
o083 20
o209 3 18
o003 18
_ brak danych brak danych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Ponadto na terenie miasta funkcjonujqg dwie hale targowe.
6.3  Przemyst i funkcje pokrewne

Dziatalnos¢ w tej sferze - zakwalifikowang do sekcji,,C" wg PKD 2007 prowadzi wedtug danych
na 2021 r. 717 podmiotow.

Na terenie miasta Swidnica funkcjonuje Podstrefa Swidnicka Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej INVEST-PARK. Zajmuje ona powierzchnie 167,74 ha, z czego 42,23ha to dostepne tereny
pod nowe inwestycje wedtug stanu na koniec 2018 r. Liczba inwestordw podstrefy wynosita 18. Sq to:
Tama Polska Sp. Z o.0.; Elektrolux Poland sp. z o.0.; Klingenburg International sp. z o.0.; Colgate -
Palmolive Manufacturing (Poland) sp. z o.0.; Nifco Poland sp. Z o.0.; Sonel S.A; Forma System sp. z 0.0.;
Cloos-Polska sp. z o.0.;, AAM Poland sp. z o.0.; Antikor Sp. z o.0.;, THT Produkcja Opakowan
Przemystowych sp. z 0.0.; Best Systemy Grzewcze sp. z 0.0., Almes Poland Sp. z o.0., Pebek Sp. z o.0.,
Grandhome Poland sp. z 0.0., DBI Plastics sp. z 0.0., Solgaz Sp. z o.o.
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7. Budzet miasta

Zestawienie danych dot. budzetu miasta zawiera ponizsza tabela. Pomimo, ze dochody budzetu
Swidnicy w przeliczeniu na 1 mieszkarica systematycznie wzrastajg, to nadal pozostajg ponizej sredniej
krajowej. Sredni krajowy dochéd budzetéw miast na mieszkarica w Polsce wynosit (wg danych GUS na
31.12.2020 r.) — 6502,68 zt. Dochody na 1 mieszkarica Swidnicy wynosity zatem 79,5% sredniej
krajowej. Diagnoza dochoddw miasta per capita wykracza poza przedmiot niniejszej analizy.

Rdwnoczesnie jednak na podkreslenie zastuguje fakt, ZzZe dochody budzietowe per capita
systematycznie rosnq i sq stabilne.

Tabela 16. Budzet miasta.

dochody wydatki

) rok ogodtem na 1 mieszkanca ogbtem na 1 mieszkanca
240385 447,4 4161,73 254990 263,02 4 414,57
275 809 508,3 4803,7 294 558 271,16 5130,25
277536 391,8 4865,56 270 447 228,07 4741,28
292 712 920,5 5174,9 282 159 567,49 4988,32
347 534 487 6181,47 323351450 5751,33

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wykres 10. Budzet miasta.

il

2017 2018 2019 2020 2021

® dochody na 1 mieszkanca wydatki na jednego mieszkanca
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
Udziat w dochodach budzetowych z tytutu wptywdw podatku od nieruchomosci na przestrzeni
ostatnich lat malat od 16,8% w 2013 r., 14,9% w 2016 r. do 13% w 2021 r.
8. Gospodarka nieruchomosciami

8.1 Zaséb nieruchomosci gminnych

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezq nieruchomosci, ktore stanowiq przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uZytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zgodnie z Planem Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica na
lata 2022-2024 (przyjetego Zarzgdzeniem nr 0050-95/2022 Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 22



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-2022

marca 2022 r.) powierzchnia gruntéw wchodzqcych w sktad gminnego zasob nieruchomosci wynosi
624 ha, co stanowi 28,68% powierzchni catkowitej miasta. Wiekszosc tej powierzchni stanowiq drogi,
parki, grunty pod obiektami uZytecznosci publicznej oraz ogrody dziatkowe. Okoto 22% (137 ha)
nieruchomosci z gminnego zasobu znajduje sie w dzierzawie (88,05 ha), w trwatym zarzqdzie (31,26
ha) lub jest uzyczonych (10,09 ha) czy oddanych w uzytkowanie (7,70 ha). Ogranicza to mozliwosc
kreowania rozwoju przestrzennego gminy.

Gmina Miasto Swidnica jest takze uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Parstwa
o fgcznej powierzchni 1,0833 ha, do ktdrych nalezq:

tereny potozone przy ul. Kolejowej i Francuskiej przejete od PKP S.A.;
teren potozony przy ul. Westerplatte przejety od DOLMEB Sp. z 0.0,;
tereny potozone przy ul. Kliczkowskiej i Robotniczej przejete od SFUP;
teren potozony przy ul. Wroctawskiej przejety od PGNIG;
teren potozony przy ul. Spétdzielczej przejety od Tauron Dystrybucja S.A;
teren potozony przy ul. B. Gtowackiego przejety od spétki cywilne;j.
Zgodnie z Planem Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica na

lata 2022-2024 miasto jest jednoczesnie wiascicielem 237,02 ha gruntéw, ktére zostaly oddane
w uZytkowanie wieczyste.

Dane dotyczgce gminnego zasobu nieruchomosci publikowane sq rowniez przez GUS. Zgodnie
nimi, powierzchnia gruntéw komunalnych ogdéfem w 2021 r. wynosita 899 ha, z czego 635 ha wchodzifo
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci (w tym przekazane w trwaty zarzqd gminnym jednostkom
organizacyjnym i grunty zajete pod drogi gminne), a 264 ha byty przekazane w uzytkowanie wieczyste.

Powierzchnia zasobu nieruchomosci gminy z roku na rok maleje. Zmiany w powierzchni zasobu
gminy zgodnie z danymi GUS przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 17. Zmiany w powierzchni zasobu gminy.

rok powierzchnia zasobu gminy — [ha] procentowy udziat w pow. gminy - %
- 665 30,56%
- 656 30,15%
- 647 29,73%
- 641 29,46%
- 635 29,18%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Wykres 11. Powierzchnia zasobu gminy.

665

2017 2018

2019

m powierzchnia zasobu gminy

2020

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

8.2

Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

2021

Niniejsze zestawienie obrazuje dane dotyczqgce sprzedazy gminnych nieruchomosci
niezabudowanych w okresie od 2018 do 2022 roku w podziale na ilos¢ dziatek i ich powierzchnie oraz

na przeznaczenie gruntu.

Tabela 18. Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

2018
L. =
C
” |
TN
8 3Z
Tereny zabudowy 20 11,1517
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
- wtymna 14 0,2396
poprawe warunkow
zagospodarowania
Tereny zabudowy - -
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
zabudowy
ustugowej (na
poprawienie
warunkow
zagospodarowania)
Tereny 1 0,0403
mieszkaniowo -
ustugowe (na
poprawienie
warunkow
zagospodarowania)
Tereny drég - -
wewnetrznych (na
poprawienia
warunkow
zagospodarowania)

2019

llos¢ dziatek

N
(6, ]

8

Powierzchnia
(ha)

N

,0688

0,0547

2020

llos¢ dziatek

w
o

Powierzchnia
(ha)

N

,0182

0,32

0,0361

ll0$¢ dziatek

w
B

15

2

1

1

2022 (stan
na 04.02.)
© L. =
£ v =
(S) O (8]
N N D
Q9 = 9
z = 2 =g
SE & S&
2,396 -
0,2853 - -
0,0182 - -
0,0202 - -
0,0087 - -

27 I
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2018 2019 2020 2021 2022 (stan
na 04.02.)
© © © © ©
s £ s £ s £ s £ s £
8 U N D N B N D Y
S 2 S 2 S 2 > g2 S 2
Tereny zabudowy - - - - - 2 0,1897 -
przemystowej (na
poprawienie
warunkow
zagospodarowania)
Tereny ogrodow - - - - - - 1 0,2066 - -
przydomowych i
zieleni urzadzonej
(na poprawienie
warunkow
zagospodarowania)
Tereny komunikacji - - - - - - 1 0,0053 - -

i drég publicznych

(na poprawienie

warunkow

zagospodarowania)

Tereny zabudowy 7 0,2133 2 2,1218 3 1,3426 3 0,7884 - -
mieszkaniowe;j

wielorodzinne;j

- wtymna 7 0,2133 - - - - 2 0,0309 - -
poprawe warunkow
zagospodarowania

Tereny zabudowy 1 0,1128 - - - - 2 1,2452 - -
mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i

ustug

Tereny aktywizacji 3 57171 - - - - 3 4,792 - -
gospodarczej

'
'
[EnY

Zabudowa 2 0,5961 1 0,1257
ustugowa

Zabudowa 4 1,6881 1 0,1301
ustugowa i

przemystowa

Suma 59 99723 37 4,5011 51 3,7169 68 10,2877 1 0,3462

0,3012 1 0,3462

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miejskiego w Swidnicy.
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Wykres 12. Powierzchnia sprzedanych nieruchomosci niezabudowanych

9,9723

2018 2019 2020

® powierzchnia (ha)

10,2877

2021

NO-2AALD
0,5462

2022 (STAN NA
04.02.)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu

Miejskiego w Swidnicy.

Najwiecej dziatek sprzedano w 2021 i 2018 roku. W 2021 roku najwiekszg ilo$¢ zbytych dziatek
stanowity nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowga, w tym 49 dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, 5 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i 2 pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. taczna powierzchnia nieruchomosci zbytych w celu
zabudowy mieszkaniowej wyniosta 4,75 ha. Najwiekszg powierzchnie sprzedanych nieruchomosci
niezurbanizowanych stanowity grunty przeznaczone pod tereny aktywizacji gospodarczej. W 2021 roku

byty to 3 dziatki o tgcznej powierzchni 4,79 ha.

8.3 Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki mieszkaniowej

Niniejsze zestawienie obrazuje dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarkq mieszkaniowq

w odniesieniu do catkowitych dochodow i wydatkdw gminy na przestrzenilat 2017 - 2021.

Tabela 19. Dochody i wydatki z gospodarki mieszkaniowej

dochdd gminy Vel A
rok  dochdd X dochodzie wydatki
ogotem .
gminy

- 9349 896,59 240 385 3,89% 4 858 226,34
447,43

- 14532 738,09 275 809 5,27% 13199 174,78
508,27

- 16 920252,81 277536 6,10% 9143 232,64
391,78

- 14292 947,79 292 712 4,88% 9 482 442,28
920,48

- 2978523525 347534 8,57% 12 858 719,09
487,80

wydatki gminy
ogodtem

254990263

294558271,2

270447228,1

282159567,5

323351450,6

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

udziat % w
wydatkach

gminy
1,91%
4,48%
3,38%

3,36%

3,98%

29
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Wykres 13. Dochody i wydatki gminy z gospodarki mieszkaniowej

2017 2018 2019 2020 2021

mdochéd = wydatki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Dochody gminy z gospodarki mieszkaniowej wzrastajg. Wartos¢ dochodu na przestrzeni lat
2017-2021 wzrosta ponad trzy razy. Wartos¢ dochodu w 2021 r. w stosunku do roku poprzedniego
zwiekszyta sie dwukrotnie. Wydatki rowniez stopniowo wzrastajq, a jednoczesnie nie przewyzszajq
dochoddw. Stwarza to szanse na wykorzystanie rezerwy finansowej na nowe inwestycje.

9. Infrastruktura komunalna

Na infrastrukture komunalng miasta sktadajq sie:

infrastruktura techniczna tj. sieci i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne,

elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz telekomunikacyjne,

obiekty gospodarki odpadami,

cmentarze.

Do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokojenie potrzeb mieszkaricow poprzez budowe
i utrzymanie infrastruktury komunalnej z zakresu:

zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw,
gospodarki odpadami tj. organizacji i prowadzenia zbidrki, segregacji i utylizacji odpaddw,

budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych, w tym zapewnienie ich odpowiedniej
wielkosci.

Realizacja ww. obowigzkéw wymaga odpowiedniej bazy materialnej (Srodki budzetowe,
zasoby gruntow, obiekty i urzqdzenia infrastruktury komunalnej).

Wtascicielem i zarzqdcq sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w miescie jest Swidnickie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0., ktore odpowiedzialne jest za dostawe wody,
odbidr i oczyszczanie sciekdw sanitarnych. 98,7% ludnosci korzysta z infrastruktury wodociggowej,
a 92,1% z kanalizacyjnej. Miasto zaopatrywane jest w wode z dwdch uje¢ wéd podziemnych: ujecia przy
ulicy Bokserskiej i ujecia wod podziemnych w Pszennie. Przy ujeciach zlokalizowane sq zaktady
uzdatniania wody. Wedtug Projektu Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Gminy Miasto
Swidnica do 2030 r. woda podziemna dostarczana przez zaktady uzdatniania wody i miejskq siec
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wodociggowq rekomendowana jest do bezposredniego spozywania ze wzgledu na bardzo wysokg
jakosc.

Scieki komunalne z terenu miasta Swidnica odprowadzane sq do mechaniczno - biologicznej
oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza terenem miasta - we wsi Zawiszow. Oczyszczalnie sciekdw

eksploatuje SPWiK Sp. z o.0. w Swidnicy. W obiekcie wystepuje zapas mocy przerobowych, ktdry
zapewnia rozwiqgzanie problemu gospodarki wodno-sciekowej miasta na kilkadziesigt lat.

Wody opadowe odprowadzane sq sieciq kanalizacji deszczowej oraz rowami melioracyjnymi.
W odwodhnieniu miasta najwiekszq role odgrywa row melioracyjny R-A o dawnej nazwie Potok
Wapienniczka.

Dtugos¢ sieci wodociggowej obecnie wynosi 127,4 km. Natomiast dfugosc¢ sieci kanalizacji
sanitarnej 146,5 km. Dtugosc¢ czynnych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w miescie oraz zmiany
tego parametru w analizowanym okresie przedstawia ponizsza tabela (Dane GUS):

Tabela 20. Dtugo$¢ czynnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w miescie oraz zmiany tego
parametru.

wodociagi kanalizacja
= rok
dtugosc czynnej sieci (km) dtugosc¢ czynnej sieci (km)
- 125,4 151,3
208N 1277 154,2
20N 1277 154,2
20208 1274 146,5
- brak danych brak danych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Na terenie miasta wytwarzaniem, przesytaniem oraz dystrybucjq ciepta zajmuje sie Miejski
Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Swidnicy (MZEC). Gtéwna ciepfownia to Cieptownia Zawiszow.
Miasto wyposazone jest w siec¢ ciepfowniczq o zainstalowanej mocy 51,075 MW. Obecnie brakuje
rezerwy dla przytgczenia obiektow o duzym zapotrzebowaniu mocy, co oznacza, Ze przytgczenie
nowych odbiorcow wyczerpie zapasy Cieptowni. Aktualnie priorytetem dla miasta nie jest jednak
rozbudowa sieci, a transformacja Zrddet ciepta. Gtdwnymi celami MZEC sq: sukcesywna zamiana wegla
innymi paliwami, spetnienie wymogow srodowiskowych, utrzymanie stanu technicznego, osiggniecie
statusu systemu cieptowniczego efektywnego energetycznie oraz uzyskanie rezerwy mocy cieplnej.
Gtéwne zadania zapewniajgce realizacje okreslonych celdw opierajq sie na pracach zwiekszajgcych
poziom stanu technicznego sieci, a co za tym idzie zwiekszajqgcych efektywnosc¢ dostawy Zrddta ciepta.
Zaplanowano modernizacje odcinkdw sieci oraz optymalizacje uktadu potgczenr. Dostosowanie sieci do
zatozen systemu efektywnego energetycznie jest konieczne by mdc pozyskac wsparcie finansowe, co z
kolei umozliwi w przysztosci rozbudowe sieci i uzyskanie rezerwy mocy cieplnej. Ponadto, rozwdj sieci
cieptowniczej uwarunkowany jest aktualng sytuacjg otoczenia biznesowego cieptownictwa, ktdra
zalezy m.in. od braku stabilizacji rynku paliw czy systemu uprawnieri do emisji dwutlenku wegla.
Aktualnie MZEC nie posiada kompleksowej koncepcji rozbudowy sieci cieptowniczej, ktora bytaby
spéjna z rezerwq terenowq dla potrzeb rozwojowych miasta. Ostatnig kompleksowq koncepcje
rozbudowy sieci opracowano w 2006 r. Koncepcja ta jest czesciowo zrealizowana — w zakresie
doprowadzenia sieci do centrum i strefy przemystowej na Zarzeczu oraz wybudowania magistrali
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Zawiszow-Zarzecze. Dodatkowo koncepcja zaktadata rozbudowe sieci w kierunku potudniowym:
w rejonie ul. Lesnej/Watbrzyskiej, Osiedla Stowiariskiego, Kraszowic, terenéw przemystowych w rejonie
ul. Sktadowej/Kopernika.

Gospodarka odpadami komunalnymi, zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami
dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego, zorganizowana jest w oparciu o Regionalng Instalacje
Przetwarzania Odpaddw Komunalnych (RIPOK) w Zawiszowie, ktorej wtascicielem jest
Przedsiebiorstwo Utylizacji Odpadéw Sp. z o.0., a udziatowcem jest Gmina Miasto Swidnica. Gmina
podzielona jest na trzy sektory gospodarowania odpadami. Trzy podmioty: Zaktad Oczyszczania Miasta
Sp. z 0.0., ENERIS Surowce Sp. z o0.0. Oddziat we Wroctawiu oraz Zaktad Oczyszczania Miasta Sp. z o.0.
Swiadczq ustuge odbioru oraz zagospodarowania odpaddw komunalnych z nieruchomosci na terenie
poszczegdlnych sektorow.

W miescie dziata 1 punkt selektywnej zbidrki odpaddw komunalnych zlokalizowany przy
ul. Metalowcéw w Swidnicy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej majq charakter komercyjny
i realizowane sq przez operatoréw poszczegolnych mediow. W zwigzku z rynkowym charakterem tych
obiektow ich rozbudowa postepuje stosownie do rozwoju zainwestowania w miescie.

Mieszkaricy Swidnicy zaopatrywani sq w gaz ziemny wysokometanowy grupy E z krajowego
systemu przesytowego. W 2021 roku podjeto decyzje o realizacji inwestycji, ktora poszerzy aktualng
sie¢ (Tytut projektu: ,,Budowa sieci gazowej sredniego ciSnienia De 125 w rejonie ulicy Polna Droga
w Swidnicy — Etap 1”).

Miasto Swidnica zasilane jest pod wzgledem elektroenergetycznym poprzez stacje
elektroenergetyczng SE Swiebodzice Krajowego Systemu Przesytowego. Energia elektryczna pochodzi z
czterech Gtéwnych Punktow Zasilania (GPZ) oraz rozdzielni sieciowej. Wedtug danych Projektu
Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Gminy Miasto Swidnica do 2030 r. stacje GPZ
powigzane sq liniami WN 110kV. Sie¢ sredniego napiecia w przewazajgcej czesci miasta zrealizowana
jest jako kablowa. Sie¢ napowietrzna SN wystepuje gtdwnie na peryferiach miasta i jest planowana do
likwidacji. Linie niskiego napiecia wystepujq jako kablowe oraz napowietrzne. Sie¢ napowietrzna jest
modernizowana lub wymieniana na linie kablowe. Stan techniczny sieci Sredniego i niskiego napiecia
ocenia sie jako dobry.

10. Infrastruktura komunikacyjna

Infrastruktura komunikacyjna miasta to uktad drogowy, na ktory sktadajq sie:

1) droga krajowa nr 35 (granica Parstwa — Goliisk — Watbrzych - Swidnica - wezet Bielany
Wroctawskie S8/A4), przecinajgca miasto z zachodu na wschdd, potozona w ciggu ulic Ludwika
Zamenhofa, Esperantystow i Szarych Szeregdw. Dfugosc¢ odcinka drogi pofozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 5569 m;

2) droga wojewddzka nr 379 biegngca z Watbrzycha do drogi krajowej nr 35 w Swidnicy,
potoZona w ciggu ulic Watbrzyska - Al. Niepodlegtosci - Plac Wolnosci - Wroctawska - tgczna.
Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 4206 m;

3) droga wojewddzka nr 382 biegngca z kierunku Dzierzoniowa ulicq Westerplatte do ronda na
ul. Towarowej, ul. Towarowgq, ul. Kopernika od Towarowej do ronda na Przemysfowej,
ul. Przemystowq, nastepnie drogqg krajowq 35 do granic miasta w kierunku Watbrzycha.
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W granicach miasta znajduje sie rowniez czes¢ skrzyzowania drogi 382 z ul. Sikorskiego na
pdtnocy miasta. Dtugosc odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy
wynosi ok. 4093 m;

4) drogi powiatowe:

a) nr1990D - biegngca z kierunku Sulistrowiczki - granica powiatu — Tgpadta — Wiry — Wirki -
Gogotéw- Mitochéw - Jagodnik - Swidnica ulica Mikotaja Kopernika (od granic miasta do
ul. Towarowej). Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych
Swidnicy wynosi ok. 362 m;

b) nr2876D - biegngca z kierunku Jugowice - granica powiatu — Lubachdw - Bystrzyca Gorna
— Burkatéw — Swidnica ulica Bystrzycka i Westerplatte - do drogi wojewddzkiej nr 382 (do
skrzyzowania z ul. Towarowgq). Dfugos¢ odcinka drogi poftozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi 3732 m;

c) nr3396D - biegngca z kierunku Watbrzycha do drogi powiatowej 3368D - granica powiatu
- Pogorzata- Witoszéw Gdrny - Witoszéw Dolny - Swidnica ulica Jana Kochanowskiego do
drogi wojewddzkiej nr 379 (do skrzyzowania z ul. Watbrzyskq) oraz od drogi wojewddzkiej
382 (Rondo Solidarnosci). Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach
administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 331 m.

Drogi gminne obejmujqg pozostafe, nie wymienione powyzZej publiczne ciqgi komunikacyjne
miasta. Jest to 275 ulic, ktérych tgczna diugosé wynosi 114,118 km. Ponadto Prezydent Miasta Swidnicy
administruje 34 drogami wewnetrznymi o tqcznej dfugosci 6,827 km. W miescie znajdujq sie jeszcze
drogi wewnetrzne pozostajgce w administracji innych zarzqgdcow.

W Swidnicy istnieje zorganizowany system ogdlnodostepnych parkingéw. W $cistym centrum
wyznaczono strefy ptatnego parkowania. Strefa ptatnego parkowania wyposazona jest w system
parkometrow. Dostepne sq takze abonamenty okresowe. Parkowanie w strefie ptatnego parkowania
jest monitorowane przez stuzby miejskie. Dla usprawnienia systemu podejmowane sq dziatania
polegajgce na wyznaczaniu nowych miejsc postojowych dla mieszkaricow we wnetrzach kwartatéw.
Pozwala to odcigzy¢ parkingi przyuliczne i zwieksza¢ oferte miejsc postojowych dla o0séb
przebywajgcych w strefie staromiejskiej czasowo.

Znaczny problem z parkowaniem wystepuje na najwiekszych osiedlach miasta. Wydziat Drog
i Infrastruktury Miejskiej w roku 2019 opracowat ,Polityke Parkingowg Miasta Swidnicy". Dokument
ten w szczegdtowy i rzeczowy sposob diagnozuje stan istniejgcy, ocenia potrzeby oraz podsuwa
rozwigzania eliminujgce najwieksze utrudnienia. Od czasu opracowania poprzedniego dokumentu
z2011 roku wybudowano 1062 nowe miejsca postojowe (nie uwzgledniano stanowisk
przebudowanych). Zrealizowane inwestycje koncentrujg sie w obszarach o najwiekszej gestosci
zaludnienia. Najwiecej miejsc do parkowania powstato na Osiedlu Mtfodych — 300 miejsc, nastepnie
w centrum — 278 miejsc oraz na Osiedlu Zarzecze — 211 miejsc. Najwiekszy deficyt miejsc wystepuje na
Osiedlu Mtodych. Réwnoczesnie terenéw naleigcych do Gminy Miasto Swidnica, ktére mozna
przeznaczy¢ pod budowe parkingdw jest coraz mniej. Mata dostepnos¢ terendw przy wzrastajgcej
liczbie aut sktania do rozbudowywania transportu miejskiego i zachecania mieszkaricéw oraz osob
dojezdzajgcych do pracy do korzystania z niego oraz do wprowadzenia utatwien dla pieszych
i rowerzystow.
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Plan budowy parkingéw przedstawiony w dokumencie zawierat budowe kilku nowych
parkingdw, z czego wiekszos¢ juz zrealizowano: przy ul. Ignacego Paderewskiego (40 miejsc,
zrealizowano | etap), ul. Janusza Korczaka (40 miejsc, zrealizowano | etap), ul. Chtopskiej (41 miejsc,
zrealizowano), ul. Jarzebinowej i Wrzosowej (10 miejsc, zrealizowano).

Poza terenami stuzqcymi ruchowi kotowemu w miescie istnieje system ciggow pieszych
i rowerowych, podlegajgcy sukcesywnej rozbudowie.

Przez Swidnice prowadzi miedzynarodowy szlak rowerowy EV 9 Euro-Velo Baltyk-Adriatyk,
stanowigcy czesc¢ europejskiej sieci szlakow rowerowych (Szlak Rowerowy R-9). Wytyczone zostaty
rowniez dwa ponadlokalne szlaki umozliwiajgce powigzanie miasta z pozostatymi sieciami szlakdw
rowerowych, w tym miedzy innymi: Strefg MTB Sudety, szlakéw na terenie Ksiqzariskiego Parku
Krajobrazowego i Swiebodzic oraz szlakéw gminy Bolkéw: Trasa rowerowa K-1 ,Bolka” i Trasa
rowerowa K-2 ,,Granitowa” (Szlak Piastowski). Przez miasto przebiegajqg rowniez miedzymiastowe
szlaki rowerowe: Krzyzowa droga, Rezydencje Ziemi Swidnickiej, Sciezkami Lasu Swidnickiego, Zakgtek
ksieznej Daisy.

System komunikacji rowerowej na terenie Swidnicy tworzq drogi rowerowe w wiekszosci
budowane wzdtuz drég publicznych. Wedtug danych na rok 2020 przez miasto przebiega 25,1 km drdg
rowerowych, co stanowi wzrost o 2,9 km w stosunku do 2017 r. Pozwala to Swidnicy osiggng¢ dtugosé
4,46 km sciezek rowerowych na 10 tysiecy ludnosci, czyli wartos¢ zblizonqg do sSredniej krajowej (4,51
km).

Sprawny uktad komunikacyjny w miescie to czynnik istotnie wptywajgcy na jakos¢ Zycia
mieszkaricow. Powinien on gwarantowac dobre, przepustowe potgczenia pomiedzy poszczegolnymi
czesciami miasta pozwalajgce na sprawne przemieszczanie sie, przy uwzglednieniu i w dostosowaniu
do struktury funkcjonalnej. Rownoczesnie przyjmowane rozwigzania komunikacyjne powinny
powodowac mozliwie najmniejsze ucigzliwosci dla mieszkaricow i srodowiska, a takze by¢ przyjazne dla
wszystkich uzytkownikow - kierowcdw, rowerzystow i pieszych.

W chwili obecnej powyZsze warunki nie sq spetnione gtdwnie w zwiqzku z:

brakiem obwodnicy miasta, przyczyniajgcym sie do nadmiernego zattoczenia drég,
zwiekszonej emisji spalin i hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza stanowigcych
uciazliwosé¢ dla mieszkancow,

niewystarczajgca liczbg miejsc parkingowych w wybranych rejonach miasta,

staba komunikacjg z Wroctawiem,

niewystarczajgcym udziatem roweru w potokach ruchu, pomimo promocji roweru jako
ekologicznego sposobu transportu,

udziatem transportu publicznego w potokach ruchu, ktéry powinien byé sukcesywnie
zwiekszany.

Rozwigzywanie problemow komunikacyjnych jest jednym z najwazniejszych zadan planowania
przestrzennego, podejmowanych przez wifadze miasta. W obowiqzujgcych dokumentach
planistycznych zostaty przewidziane takie inwestycje jak budowa obwodnicy oraz rozbudowa
i przebudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

Wykaz inwestycji drogowych, realizowanych przez gmine w latach 2018-2021 zostat
zamieszczony w punkcie I1l.2. W tym czasie wybudowane zostaty 3 nowe odcinki drég gminnych,
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przebudowano lub rozbudowano 12 drdg, wymieniono warstwe Scieralng 32 drég. Wsréd sciezek
rowerowych zrealizowano sciezke rowerowq od ul. Kraszowickiej do ktadki pieszo-rowerowej nad rzeka
Bystrzycq w Swidnicy oraz wybudowano droge pieszo-rowerowq wzdtuz ul. Slgskiej od ul. Stowiariskiej
do granic miasta Swidnica.

Swidnica obstuguje gtéwnie ruch pasazerski na szlaku Legnica - Jaworzyna Slgska - Kamieniec
Zgbkowicki, posiada rowniez potqczenia do Nysy, Katowic i Krakowa. W czerwcu br. przywrdcone
zostato potgczenie kolejowe z Wroctawia przez Sobdtke. Linie kolejowe obstugujg réwniez transport
towarowy na trasie tqczgcej Katowice z Legnicq. Linia ta rozdziela miasto na dwie czesci, utrudniajgc
ruch drogowy. Przez Swidnice prowadzone sq tez przewozy pasazerskie z wykorzystaniem autobusow
szynowych. Nalezy réwniez dodad, ze w analizowanym okresie nastgpita rewitalizacja linii 285
z Wroctawia do Jedliny, a w planach jest przebudowa linii 137 Legnica - Kamieniec. W ramach inwestycji
CPK planowane jest przeprowadzenie przez Swidnice szprychy nr 9, ktéra ma by¢ zlokalizowana w
Sladzie linii 137. Spowoduje to znaczqcy wzrost ruchu pociggow, co moze spowodowac paraliz
komunikacyjny miasta. Stgd optuje sie za wykorzystaniem rozwigzan bezkolizyjnych, w tym
usytuowania czesci linii ponizej poziomu terenu.

Problemy komunikacyjne Swidnicy w gtéwnej mierze dotyczq ruchu transportu ciezkiego,
zwigzanego z tranzytem oraz obstuga terendw przemystowych. W poprzednio analizowanym okresie
podjeto dziatania zmierzajgce do zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnych w srédmiesciu. Zmianie
ulegt przebieg drogi wojewddzkiej nr 382, obecnie droga ta prowadzi ciggiem ulic Towarowa -
Przemystowa do drogi krajowej nr 35, a wiec z ominieciem centrum. Wazne dla miasta sq inwestycje
zrealizowane po jego zachodniej stronie w ciggach drég wojewddzkich i powiatowych od drogi krajowej
nr 35 w Stotwinie w kierunku Jaworzyny Slgskiej i dalej do autostrady A4. Inwestycja pozwala na
skierowanie ruchu tranzytowego ulicami Zgbka i Kazimierza Wielkiego i ominiecie centralnej czesci
miasta. W duzej mierze rozwiqzuje to problem osi wschdd - zachéd. W 2021 r. zakoriczona zostata
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 379 od ronda ul. Uczniowska w Starym Julianowie do ronda ul.
Watbrzyska w Swidnicy. Dzieki tej inwestycji zwiekszyta sie przepustowos¢ drogi, skrécit czas przejazdu
do Watbrzycha oraz zwiekszyto bezpieczeristwo uzytkownikow drogi. Na odcinku od ul . Stowiariskiej do
podjazdu przed wsig Modliszéw wykonana zostata réwniez droga rowerowa. Od 2021 r. trwa rowniez
przebudowa ul. Niepodlegtosci w ciggu drogi wojewddzkiej nr 379, ktora jest jedng z najdfuzej
wyczekiwanych inwestycji drogowych. Realizacja podzielona zostata na etapy. Na drogach
powiatowych w Swidnicy planowana jest tylko jedna inwestycja zwigzana z przebudowq skrzyzowania
ul. Westerplatte i Bystrzyckiej. Nowe pofqczenie stanowi¢ bedzie alternatywny cigg komunikacyjny
tgczgcey ul. Kopernika z ul. Westerplatte i ul. Bystrzyckq. Nadal nie rozwigzane pozostaje powigzanie
drogi krajowej nr 35 z terenami przemystowymi we wschodniej czesci miasta. Docelowo ruch na tych
kierunkach przejmie obwodnica miasta, jednak obecnie ucigzliwosci sq tu znaczne.

Ocenia sie, ze istniejgce oraz planowane inwestycje drogowe zapisane w istniejgcych
dokumentach planistycznych zapewniajq miastu wtasciwe warunki obstugi komunikacyjnej. Zatem nie
zachodzqg przestanki do wprowadzania zmian w dokumentach planistycznych, a jedynie potrzeba ich
realizacji.

11. Tereny zielone

Na system terendw zielonych w miescie sktadajq sie:

1) urzgdzone parki miejskie,



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-2022

2) ciqgi zieleni stanowigce obudowe biologiczng ciekow wodnych - gtownie rzeki Bystrzycy
0 najwiekszej powierzchni na pétnocnym i potudniowym kraricu miasta oraz wzdtuz potoku
Witoszowka. Tworzq one korytarze ekologiczne nawietrzajgce miasto. Waznym dla srodowiska
zielonym klinem jest obszar potozony w pdtnocno - zachodniej czesci Swidnicy pomiedzy
ul. Sikorskiego i linig kolejowgq. W rejonie ul. Bystrzyckiej, Metalowcdw, Sikorskiego wystepujg
enklawy zieleni wysokiej o fqcznej powierzchni ok. 21ha.

Parki miejskie zajmujq tqczng powierzchnie ok. 59,57 ha, w tym:
1) ,Park Strzelnica" przy ul. Sikorskiego o powierzchni 16,51 ha,
2) ,Park Zawiszowski" przy ul. tukasiriskiego o powierzchni 2,56 ha,
3) ,Park imienia Generata Wtadystawa Sikorskiego" przy ul. Sikorskiego o powierzchni 8,33 ha,
4) ,Park Kanonierow" przy ul. Kanonierskiej o powierzchni 1,58 ha,
5) ,,Park Utanow" przy ul. Gdyniskiej o powierzchni 2,56 ha,
6) ,Park Saperow" przy ul. Parkowej o powierzchni 2,14 ha,
7) ,,Park Wroctawski" pomiedzy ulicami 1-Maja - Saperéw o powierzchni 1,75 ha.

8) ,Park Mtodziezowy" pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Tenisowg, Sportowqg i Watbrzyskq
o powierzchni 11,17 ha,

9) ,Park Centralny” pomiedzy ulicami Slgskq, Pionieréw, Sprzymierzericéw, pl. Ludowym
o powierzchni 9,26 ha,

10) ,Park Nowomtyriski" pomiedzy ulicami Slgskg, Pionieréw, torami kolejowymi i potokiem
Witoszowka o powierzchni 3,71 ha,

11) ,, Park Harcerski" pofozony na skarpie nad zalewem potoku Witoszowka o powierzchni 7,12 ha.

Za wyjqgtkiem ,Parku Strzelnica”" oraz komplekséow przy ul. Metalowcow i Parku
,Zawiszowskiego” parki tworzq wokot srodmiescia uktad zamkniety, tzw. system pierscieniowy,
ktorego realizacje rozpoczeto w 1875 r. w miejscach dawnych fortyfikacji fryderycjaniskich.

Waznym elementem tworzacym zielen miejska sa réwniez cmentarze, zlokalizowane przy
ul. Brzozowej, tukasinskiego, Stowianskiej, Esperantystéw (cmentarz zydowski) oraz na Placu Pokoju,
ktore zajmujg powierzchnie ok. 20 ha. W miescie jest 50 pomnikéw przyrody ozywione;j.



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-2022

12. Podsumowanie
Z przedstawionych powyzej analiz wynikajg nastepujqgce wnioski:

1) wystepujgcy spadek liczby ludnosci przy jednoczesnie zwiekszajgcym sie udziale osob w wieku
poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie Iludnosci, wptywa na koniecznos¢ dostosowania
infrastruktury oraz zwiekszenia nacisku na rozwaj ustug i funkcji zaspokajajgcych potrzeby oséb
w wieku senioralnym (lecznictwo, rekreacja, wypoczynek, pomoc spoteczna). Nalezy takze
podjq¢ dziatania majgce na celu zatrzymanie ludzi mtodych w miescie;

2) mieszkaniowy zaséb gminy charakteryzuje sie duzym stopniem zdekapitalizowania, co wpfywa
na potrzebe przeprowadzenia duzej liczby prac remontowych i modernizacyjnych lub na
koniecznosc¢ budowy nowych budynkdw i lokali mieszkalnych;

3) zapotrzebowanie na mieszkania o wiekszej powierzchni uzytkowej i o wyzszym standardzie
oraz przyptyw ludnosci z zagranicy moze wptyngc na koniecznosc realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych. Rezerwy terendw mieszkaniowych wyznaczone w obowiqgzujgcych
dokumentach planistycznych pozwalajg na zaspokojenie tych potrzeb. Nalezy jednak zwrdcic
uwage na poziom ich uzbrojenia, a zwtaszcza rozwazy¢ podfgczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej;

4) istniejgca oferta ustug pozwala zaspokajac¢ podstawowe potrzeby mieszkarcow, ewentualne
niedobory mogq by¢ uzupetnione w oparciu o obowiqzujgce plany miejscowe;

5) potencjat dla rozwoju gospodarczego miasta stanowi specjalna strefa ekonomiczna, ktéra
dysponuje ofertq terendw inwestycyjnych, jednakze czes¢ gruntdw, bedqcych w posiadaniu
Skarbu Panstwa wymaga uzbrojenia;

6) miasto dysponuje niezabudowanymi gruntami gminnymi przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowq i zabudowe ustugowgq, nie posiada natomiast wolnych gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjng;

7) znaczqgcy udziat branzy profesjonalnej i naukowo-technicznej w ogdlnej liczbie funkcjonujgcych
podmiotéw gospodarczych zwieksza konkurencyjnosc oraz atrakcyjnosc¢ gospodarczq miasta.
Korzystne pod tym wzgledem moze byc podjecie wspotpracy sektora publicznego z podmiotami
branzy badawczo-rozwojowej oraz stworzenie programow | instrumentow wspierajgcych
rozwdj gospodarki opartej na wiedzy;

8) publiczne ustugi sportu i rekreacji w wiekszosci zaspokajajq potrzeby mieszkaricow. W miescie
brakuje jednak ptywalni krytych. Ponadto, warto rozszerzy¢ oferte rekreacji
i wypoczynku weekendowego, by zacheci¢ mieszkaricow do spedzania czasu wolnego
w miescie;

9) uktad komunikacyjny nie jest wystarczajgco dostosowany do potrzeb uzytkownikéw. Miasto
pilnie potrzebuje obwodnicy, co rozwigze obecne problemy generowane przez tranzyt i dojazdy
do terendw przemystowych. Istnieje takze potrzeba usprawnienia komunikacji z Wroctawiem.
W celu zmniejszenia udziatu transportu indywidualnego w potokach ruchu priorytetem
w miescie powinno byc¢ usprawnienie sieci transportu publicznego oraz dalsza promocja
transportu rowerowego.

Ponadto nalezy zauwazyc, ze obiekty infrastruktury technicznej, strategiczne dla
funkcjonowania miasta (oczyszczalnia sciekéw, sktadowisko odpaddw, ujecia wody, cmentarz) oraz
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czes¢ uktadu komunikacyjnego (obwodnica drogi krajowej nr 35 i czes¢ drogi wojewddzkiej nr 382)
potoine sq poza granicami miasta, na terenie gminy Swidnica (gmina wiejska). W dokumentach
planistycznych gminy Swidnica Miasto zabezpieczyto mozliwosé realizacji i rozwoju tych obiektow.
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ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

1. Dokumenty planistyczne — obowigzujace
1.1  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica

Obecnie obowiqzujgce studium stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Swidnicy
nr XXXI/339/2005 z dnia 21 marca 2005 r. Zmiana studium wykonana w latach 2007 - 2009 miata
charakter kompleksowy — objeta aktualizacje czesci graficznej oraz tekstowej studium w cafym obszarze
miasta i zostata zatwierdzona uchwatq nr XXXV//422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009
r.

1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ponizej zamieszczono szczegdétowy wykaz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych do korica 2021 r.

Tabela 21. Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Powierz-
chnia
Data Data .
Lp. Nazwa uchwaty Nr uchwaty uchwalenia publikacji objeta
planem
[ha]
2 3 4 5 6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego LI1/559/98 15.05.1998 30.07.1998 7,57
przy ulicy Parkowej w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ul. XLI1/495/02 25.06.2002 14.08.2002 71,52
Sikorskiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Westerplatte
— RAwng, Wodng i rzekg Bystrzyca

XIl1/152/03 07.11.2003 10.02.2004 3,95

11.07.2017
1
Miejscowy plan zagospodarowania );XXIVB%/ 28.06.2017 01.07.2021

przestrzennego dla obszaru 22.11.2019 (ogtoszenie 183,81
P . . Xl1/126/19 .
Swidnicy — Osiedle Zawiszow . (zmiana) tekstu
(zmiana) . .
jednolitego)

39
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Nazwa uchwaty

2

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla obszaru
dzielnicy produkcyjno — sktadowo -
ustugowej w rejonie ulic
Mazowiecka — Przemystowa —
Kopernika — granica
administracyjna

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy mieszkaniowej
,Zawiszow”

w Swidnicy, dla obszaru
ograniczonego od potnocy — granica
administracyjng miasta, od wschodu
—skarpg oddzielajgca tereny
zalewowe rzeki Bystrzycy, od
potudnia — granica terenéw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow
i od zachodu — projektowanym
przebiegiem ulicy Kazimierza
Wielkiego — ,,Zawiszéw I” — ze
zmianami

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy mieszkaniowej
,Zawiszow” w Swidnicy, dla obszaru
ograniczonego od potnocy — granica
administracyjng miasta, od wschodu
— linig rozgraniczajgcg projektowany
przebieg ulicy Kazimierza Wielkiego,
od potudnia — granicg terenéw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow
i od zachodu - granica terenéw
kolejowych - ,,Zawiszow II”

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,ulicy Sikorskiego” w
Swidnicy dla dziatki nr 1/ 4 i czesci
dz. 1/14 AM 3, obreb 1, potozonych
przy ul. Sikorskiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar
czesci obrebow w Kraszowicach w
sgsiedztwie projektowanego
przebiegu obwodnicy miasta
Swidnica w ciggu drég - krajowej nr
35 i wojewddzkiej nr 382-
»,0bwodnica”

Data
Nr uchwat
ruchwaly uchwalenia
3 4

XXV1/286/04 26.11.2004

XXX11/340/05 22.03.2005

XXXV/361/05  05.05.2005

XLIX/490/06 17.03.2006

LI/512/06 28.04.2006

Data
publikacji

10.01.2005

22.04.2005

03.06.200

15.05.2006

12.06.2006

Powierz-
chnia
objeta
planem
[ha]

6

100,75

33,67

68,07

1,28

138,79

40 T



,_
©

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-2022

Nazwa uchwaty

2

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
dziatek powstatych w wyniku
podziatu dziatki nr 5, am 11, obreb
1, potozonej u zbiegu ulic:
Zamenhofa - Riedla -
Wréblewskiego

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, dla terenu
ograniczonego ulicami:
Westerplatte, Rowng, Wodng i
rzeka Bystrzyca

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla obszaru
zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej ,,Armii Krajowej —
Sktodowskiej” w obrebie ulic:
Ludwika Zamenhofa, Marii
Sktodowskiej - Curie, Leopolda
Okulickiego i Armii Krajowej
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul.
Parkowej dla terenu w rejonie ul.
Hetmanskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu
ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ,Westerplatte —
Bystrzycka” w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru potozonego przy ul.
Towarowej — Westerplatte

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru miasta Swidnicy
,Sréodmiescie — potudnie”

Nr uchwaty

X/109/07

XXXV1/436/0
9

XXXIX/485/09

XLII/501/10

XLII/514/10

XLV/540/10

XLVI/545/10

XLVI/546/10

XIV/139/19
(zmiana)

Data
uchwalenia

02.07.2007

21.08.2009

27.11.2009

19.02.2010

26.03.2010

14.05.2010

16.06.2010

16.06.2010

20.12.2019
(zmiana)

Data
publikacji

03.09.200

25.09.2009

19.01.2010

09.04.2010

09.06.2010

02.07.2010

03.08.2010

04.08.2010
01.07.2021
(ogtoszenie
tekstu
jednolitego)

Powierz-
chnia
objeta
planem
[ha]

6

2,42

9,91

2,4

21,10

59,11

69,73

0,6

95,37

41 —
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Nazwa uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Swidnica— Zarzecze II

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy w
obszarze ograniczonym ulicg
Metalowcdw, linig kolejowa,
bocznicy i ulicg Przemystowg

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy
w granicach ulic Sikorskiego —
Pogodnej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy
,Srédmiescie — pétnoc”

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla terenu Dworca
Kolejowego Kraszowice

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ulicy
Lesnej” — ze zmianami

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w granicach
ulic Sikorskiego - Podmiejskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Zarzecze |

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
granicach ulic Okulickiego —
Sktodowskiej — Sybirakéw w
Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Ofiar Oswiecimskich

Nr uchwaty

XLI/468/14

X1/129/11

X1/131/11

XI1/145/11

XXIV/284/13

XXIV/285/13
XXVI/282/21
(zmiana)

XXVI/309/13

XXVI11/320/13

XLI/469/14

VIII/56/15

Data
uchwalenia

27.06.2014

21.10.2011

21.10.2011

25.11.2011

15.02.2013

15.02.2013
5.03.2021
(zmiana)

19.04.2013

07.06.2013

27.06.2014

29.05.2015

Data
publikacji

14.07.2014

30.11.2011

30.11.2011

12.01.2012

27.03.2013

27.03.2013
01.07.2021
(ogtoszenie
tekstu
jednolitego)

05.06.2013

23.07.2013

14.07.2014

15.06.2015

Powierz-
chnia
objeta
planem
[ha]

6

111,58

32,16

93,46

77,74

0,7

153,36

28,15

92,64

17,52

80

4) I——
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Nazwa uchwaty

2

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
granicach ulic Okulickiego —
Fieldorfa w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - Osiedle Miodych

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul.
Szymanowskiego — Paderewskiego
w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego ul. Szarych Szeregéw w
Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach ulic: Stawki
— Lipowa — Westerplatte

w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — taczna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kraszowice

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. PAFALU

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu po bytej
trafostacji, potozonego przy ul.
Armii Krajowej w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kolonia pétnoc

Nr uchwaty

XXIV/254/20
16

XXVII/306/17

XXXI/328/17

XLVII/497/18

XLVIIl/511/18

VII/60/19

X1/100/19

XI1/110/19

XVI1/169/20

XXVI/281/21

Data
uchwalenia

28.10.2016

27.01.2017

31.03.2017

31.08.2018

28.09.2018

26.04.2019

27.09.2019

30.10.2019

24.04.2020

5.03.2021

Data
publikacji

21.10.2016

15.02.2017

24.04.2017

17.09.2018

18.10.2018

16.05.2019

15.10.2019

18.11.2019

04.05.2020

17.03.2021

Powierz-
chnia
objeta
planem
[ha]

6

1,13

144

0,32

5,2

5,7

38

58

12,8

0,0144

114,8

43 —
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Powierz-
chnia
Data Data .
Lp. Nazwa uchwaty Nr uchwaty uchwalenia e objeta
planem
[ha]
1 2 3 4 5 6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru XV1/157/20 27.05.2022 6.06.2022 77,83
Swidnicy — Kolonia potudnie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Niezaleznie od ilosci plandw miejscowych oraz czasu ich wejscia w Zycie, jako czynnikdw ktore
mogq wptywac na réznice interpretacyjne w poszczegdlnych obszarach miasta tozsamych w zakresie
funkcji, nalezy podkresli¢, ze wedtug danych GUS z 2020 ponad 84,0% ( ok. 1827 ha) powierzchni
miasta pokryte jest planami miejscowymi, co w sposob planowy umo:zliwia ksztattowanie przestrzeni
miasta Swidnicy. Zgodnie z powyzszq tabelq, uwzgledniajqgcq plany miejscowe uchwalone do roku 2021
r. wigcznie, udziat powierzchni objetej obowiqzujgcymi planami wynosi 89,25% ( ok. 1942 ha).

2. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania

Tabela 22. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania.

. . . Powierzchnia .
Lp. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania T Zaawansowanie

2 3

Uchwata nr XXVI11/293/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30

kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu ) 73 Opiniowanie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. i uzgadnianie
Towarowa - Sktadowa

Uchwata nr XXX1/324/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30

sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Opiniowanie

. . 1,32 . -
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla i uzgadnianie
obszaru Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego
Uchwata nr XXX1/323/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30
sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia 105 Opiniowanie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Saperéw

i uzgadnianie

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

3. Analiza aktualnosci obowigzujgcych dokumentdw planistycznych
3.1  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnica

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
(uchwata Rady Miejskiej w Swidnicy nr XXXV/422/09 z dnia 3 lipca 2009 r.) jest dokumentem
okreslajgcym przyjete przez miasto Swidnica kierunki ksztattowania polityki przestrzennej.

W studium zawarto nastepujgce ustalenia:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;
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kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktdorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Ponadto w studium okreslono:

gtéwne funkcje i cele rozwoju gminy,

gtowne kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw,

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,
obszary i zasady ochrony srodowiska i przyrody,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

kierunki i wskazniki dotyczace systemu komunikacji i transportu,

kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

inwestycje celu publicznego,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego, w tym zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych.

W okresie obowiqzywania aktualnego studium opracowano Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego (przyjety uchwatq nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.). W zwigzku z tym, Ze studium powinno by¢ zgodne
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ponizej przedstawia sie
najwazniejsze zapisy planu.

Wizja zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego jest spdjna z wizjg
przyjetg w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030, zgodnie z ktérg Dolny
Slask 2030 jest regionem réwnomiernego rozwoju, regionem przyjaznym, nowoczesnym
i konkurencyjnym oraz podporzadkowana jest realizacji celu nadrzednego: ,,harmonijny
rozwoj regionu i wysoka jakosé zycia dolnoslgskiej spotecznosci”. Jednoczeénie wizja ta
uwzglednia ustalenia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK
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2030), okreslajacej wizje zagospodarowania przestrzennego Polski opartg na pieciu
pozadanych cechach polskiej przestrzeni: konkurencyjnosci i innowacyjnosci, spéjnosci
wewnetrznej, bogactwie i rdézinorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie oraz fadzie
przestrzennym. W planie wyznaczono cztery cele polityki zagospodarowania
przestrzennego samorzgadu wojewddztwa:

Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego i réwnomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujacej dostep do ustug i rynku pracy;

Racjonalny i zrGwnowazony sposéb wykorzystania zasobdw srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaricom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalno$ci cztowieka;

Dobra dostepnosé transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Na potrzeby realizacji celdw polityki przestrzennej w planie zagospodarowania
wojewoddztwa dolnoslgskiego okreslono elementy struktury przestrzennej wojewddztwa.
W hierarchii os$rodkéw osadniczych Swidnice wskazano jako osrodek ponadlokalny -
subregionalny obok Gtogowa i Lubina. Ponadto Swidnica znalazta sie w zasiegu
nastepujacych obszaréw funkcjonalnych: miejskich obszaréw funkcjonalnych, sudeckiego
obszaru funkcjonalnego, watbrzyskiego obszaru funkcjonalnego (jako rdzern WOF w strefie
| WOF), przygranicznego obszaru funkcjonalnego, obszaru funkcjonalnego cennego
przyrodniczo (z uwagi na wystepowanie rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym). Dodatkowo na rysunkach planu wskazano nastepujgce ustalenia
odnoszace sie do m. Swidnica: korytarz planowanych gtéwnych tras rowerowych,
planowana modernizacja/rewitalizacja linii kolejowych, planowane drogi krajowe
(obwodnica), regulacja koryt rzek, ciekdow i potokéw. Miasto wyszczegdlniono réwniez
w wykazie gmin, w granicach ktérych wystepujg tereny kolejowe zamkniete oraz
udokumentowane niezagospodarowane ztoza kopalin o znaczeniu ogdlnokrajowym
i regionalnym.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego wskazano
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktérych
rozmieszczenie nalezy uwzglednié¢ w studium:

K8: Prace przygotowawecze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec
Zabkowicki - Legnica wraz z elektryfikacjg;

K11: Obwodnice na drogach krajowych: Milicza, Otawy, Swidnicy;

K29: Zwiekszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzadzen sterowania ruchem kolejowym i uktadéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z
odbudowag mijanki na szlaku Jawor — Legnica;

K304: Budowa linii kolejowych dla potrzeb Centralnego Portu Komunikacyjnego;
K312: Budowa drogi ekspresowej S5 na odcinku Sobdtka (S8) — Bolkow (S3);

K89: Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta i gminy Swidnica;
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K144: Renowacja Kosciota Pokoju w Jaworze i Swidnicy przyktadem ratowania $wietnosci
naleznej zabytkom z listy Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

KW3: Rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Legnica — Dzierzonidw;

KW6: Rewitalizacja linii kolejowej nr 285 na odcinku Wroctaw Gt. — Swidnica Przedmiescie
wraz z linig nr 771 Swidnica Przedmieécie - Swidnica Miasto;

KW?7: Przebudowa linii kolejowej nr 285 na odcinku Swidnica Kraszowice - Jedlina Zdr¢j;

R13: Realizacja projektu Trasa Sudecka - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 379 od ronda
ul. Uczniowskiej w m. Stary Julianéw do ronda ul. Watbrzyska m. Swidnica.

Z wymienionych powyzej inwestycji celu publicznego, najwiekszy potencjat w zakresie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta posiada budowa obwodnicy Swidnicy oraz
budowa linii kolejowych dla potrzeb Centralnego Portu Komunikacyjnego (w zaleznosci od przebiegu
wariantu trasy). Niemniej, rezerwa terenu pod te inwestycje zostata juz wskazana w obowiqzujgcych
dokumentach planistycznych - trasa obwodnicy zostata wytyczona w obowiqzujgcym studium i planach
miejscowych. Duze znaczenie dla skomunikowania miasta bedzie rowniez miata planowana budowa
drogi S5 na odcinku Sobdtka — Bolkéw, jednakze bedzie ona realizowana niezaleznie od ustalen
dokumentdw planistycznych w trybie ,specustawy drogowe;j”.

Obowiqzujgce studium nie wykazuje sprzecznosci z podstawowymi ustaleniami okreslonymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego. W  przypadku
przystgpienia do jego zmiany konieczne bedzie wprowadzenie ich do projektu studium, w tym
w zakresie uwzglednienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Po uchwaleniu Studium zaktualizowano lub opracowano rowniez nastepujgce dokumenty,
ktore zostaty wykorzystane w niniejszej analizie:

Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Dolnoslaskiego 2030 (dokument przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 20 wrzesnia 2018 r.):

Wizje przysztoéciowego rozwoju regionu okre$lono w nastepujacy sposéb: Dolny Slask
2030 regionem rownomiernego rozwoju, regionem przyjaznym, nowoczesnym
i konkurencyjnym. Jej osiggnieciu stuzy¢ bedzie realizacja celu nadrzednego, ktérym jest
harmonijny rozwdj regionu i wysoka jakos¢ zycia dolnoslgskiej spotecznosci oraz
przyporzadkowanych mu pieciu celéw strategicznych:

Efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu;
Poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych;
Wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego;

Odpowiedzialne wykorzystanie zasobdéw i ochrona waloréw srodowiska naturalnego
i dziedzictwa kulturowego;

Wzmocnienie przestrzennej spdjnosci regionu.

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego potudniowej i zachodniej czesci
wojewddztwa dolnoslaskiego na lata 2020-2030, obejmujgca swoim zasiegiem
subregiony watbrzyski i jeleniogdrski (NUTS 3) — Strategia Rozwoju Sudety 2030 (dokument
przyjety 24 wrzesnia 2019 r. przez walne zgromadzenie sygnatariuszy Porozumienie Sudety
2030):
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Strategia Rozwoju Sudety 2030 zostata opracowana jako narzedzie do ksztattowania
polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego potudnia i zachodu wojewddztwa
dolnoslaskiego. Subregion watbrzyski i jeleniogdérski obejmuje nastepujgce powiaty:
powiat bolestawiecki, powiat jaworski, powiat jeleniogdrski, powiat kamiennogérski,
powiat lubanski, powiat lwoéwecki, powiat zgorzelecki, powiat ztotoryjski, powiat
dzierzoniowski, powiat swidnicki, powiat watbrzyski, powiat zgbkowicki, powiat ktodzki,
miasto na prawach powiatu Jelenia Gdra oraz miasto na prawach powiatu Watbrzych.

Strategia Rozwoju Aglomeracji Watbrzyskiej z perspektywa do 2030 (dokument przyjety
przez gminy Aglomeracji Watbrzyskiej w 2018 r.):

Strategia Aglomeracji Watbrzyskiej z perspektywg do 2030 r. to jeden z kluczowych
dokumentdw wyznaczajgcych kierunki rozwoju Aglomeracji Watbrzyskiej we wszystkich
sferach tzn. sferze spotecznej, przestrzennej i gospodarczej. Aglomeracje Watbrzyska
tworzg 22 gminy (Kamienna Géra —miasto, gmina wiejska Kamienna Gdra, Lubawka, Nowa
Ruda — miasto, gmina wiejska Nowa Ruda, Swiebodzice, Boguszéw-Gorce, Szczawno-
Zdréj, Czarny BOr, Gtuszyca, Mieroszéw, Walim, Watbrzych, Jedlina-Zdréj, Stare
Bogaczowice, miasto Swidnica, Jaworzyna Slaska, Strzegom, Zaréw, Dobromierz,
Marcinowice i gmina wiejska Swidnica), zlokalizowane w potudniowe] czeéci wojewddztwa
dolnoslaskiego, ktére nalezg do czterech powiatdw (watbrzyskiego, kamiennogdrskiego,
Swidnickiego oraz ktodzkiego).

Zintegrowany Program Transportu Publicznego na lata 2014-2025 dla 22 Gmin
Aglomeracji Watbrzyskiej (dokument opracowany w ramach projektu nr 45/MOF/2/2013
pod nazwg "Rozwdj Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Watbrzyskiej poprzez
opracowanie dokumentow strategicznych wspierajgcych integracje 22 jst).

Terytorialny Plan Sprawiedliwej Transformacji Subregionu Watbrzyskiego (TPST)
(w opracowaniu):

Stworzenie TPST subregionéw, ktére zostaty wskazane przez Parlament Europejski i Rade
jako obszary objete Funduszem Sprawiedliwej Transformacji, jest warunkiem koniecznym
do objecia Subregionu Watbrzyskiego wsparciem finansowym z tego funduszu. Plany
sprawiedliwej transformacji poszczegdlnych subregionéw ztozg sie na Krajowy Plan
Sprawiedliwej Transformacji za ktérego przygotowanie odpowiada Ministerstwo
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej.

Strategia Rozwoju Miasta Swidnica na lata 2017-2023 (dokument przyjety uchwata
nr XXVI11/407/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 listopada 2017 r.):

Strategia, stanowi podstawowy dokument planowania strategicznego. Jej zadaniem jest
odwazne, lecz jednoczesnie realistyczne zaprogramowanie rozwoju i modernizacji, ze
szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich zasobéw i atutéw, ktére posiada Swidnica, na
rzecz rozwoju i poprawy poziomu i jakosSci zycia mieszkancéw. Jednym z celéw
szczegdtowych Strategii jest Ochrona Srodowiska, w tym przeciwdziatanie i adaptacja do
zmian klimatu. Kierunki dziatan podejmowane w ramach tego celu priorytetowego maja
za zadanie zachowanie i poprawe poziomu ochrony $rodowiska w miescie oraz
przeciwdziatanie zmianom klimatu. Prowadzone w tym zakresie dziatania obejmowac bedg
m.in. modernizacje i rozwdj infrastruktury technicznej oraz zmniejszenie narazenia
mieszkancow miasta na oddziatywanie zanieczyszczen powietrza, poprzez ograniczenie ich
emisji. Mieszczg sie tu réwniez inwestycje i zmiany procedur majgce na celu wzrost
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efektywnosci energetycznej i efektywniejsze jej wykorzystanie, m.in. poprzez
termomodernizacje budynkéw, zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii.
Dziatania dostosowawcze do zmian klimatu obejma natomiast przede wszystkim poprawe
gospodarki wodno-$ciekowe] i gospodarki odpadami w miescie oraz rozwdj terenéw
zielonych i promocje transportu zbiorowego.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej na terenie Gminy Miasto Swidnica (dokument przyjety
uchwatg nr X11/104/15 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 wrze$nia 2015 r. ze zmianami).
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Swidnica na lata 2016-2019 :
perspektywg do 2023 r. (dokument przyjety uchwatg nr XX11/230/16 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 26 sierpnia 2016 r.).

Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe

dla Miasta Swidnicy w perspektywie do 2030 r. (dokument przyjety uchwatg nr XX11/235/16
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 sierpnia 2016 r.).
Strategia rozwoju elektromobilnoséci Gminy Miasto Swidnica do 2035 (dokument przyjety

uchwata nr XX/202/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 sierpnia 2020 r.).

Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Gminie Miasto Swidnica na lata
2019-2025 (dokument przyjety uchwatg nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 31
maja 2019 r.).

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miasta Swidnica obejmujacego lata 2015-2024
(dokument przyjety uchwata nr VI/54/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 marca
2019r.).

Program pomocy de minimis dla mikro, matych i srednich przedsiebiorcéow (dokument
przyjety Uchwata nr XLII1/495/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 sierpnia 2014 r.).

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Swidnickiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw
i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Swidnicy na lata 2021-2025".

Plan Zarzadzania Kryzysowego Miasta Swidnicy — PZK.

Plan Operacyjny na wypadek powodzi miasta Swidnicy.

Plan Obrony Cywilnej Miasta Swidnicy — POC.

Plan zré6wnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego.

Raport z badania stanu wdrazania oraz mozliwosci integracji obszarow SMART CITY
w Swidnicy — raport jest podsumowaniem drugiego etapu transformacji miasta Swidnica
do miasta inteligentnego i przedstawia zasoby cyfrowe zwigzane z zarzadzaniem

informacjami publicznymi oraz podstawowe rekomendacje dotyczgce kierunkéw ich
rozwoju.

Program Wspierania Rodziny w Gminie Miasto Swidnica na lata 2021-2023.

Pomimo, ze Studium zostato opracowane przed wymienionymi dokumentami, to wiekszos¢ z
nich to aktualizacje obowigzujgcych dokumentéw, ktére byty uwzgledniane przy opracowaniu
Studium, stad nalezy zauwazy¢, ze jest ono zgodne z nimiw zakresie podstawowych dyspozycji
przestrzennych oraz zachowuje aktualnos$é¢ w zakresie realizacji celow w nich okreslonych dla miasta

Swidnica.
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Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica zostato uchwalone w stanie prawnym aktualnym na rok 2009. Analiza dokumentu wskazuje,
Ze zawiera ono wymagany zgodnie z obowigzujgcg ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, niezbedny zakres dokumentu, z wylaczeniem elementéw, ktére ustawodawca
wprowadzit po wejsciu w Zycie Studium. Nieaktualnos¢ niektérych zagadnien nie powoduje
niezgodnosci Studium z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualizacja
dokumentu bedzie jednak wigzac sie z koniecznoscig uwzglednienia zmienionego stanu prawnego.

Pomimo zmian stanu prawnego nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” jest aktualne i umozliwia
prowadzenie prawidtowej polityki przestrzennej.

Podstawa prawna sporzadzenia studium wedtug stanu na 2022 roku tj. art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmi nastepujaco:

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;


https://sip.lex.pl/#/document/17316896?unitId=art(10(a))ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18889037?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17316896?unitId=art(5)pkt(6(a))&cm=DOCUMENT
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8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(10)_1?pit=2022-10-24
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(10)_2?pit=2022-10-24
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(10)_3?pit=2022-10-24
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13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

16) (uchylony).

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki -
W rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

W ponizszej tabeli wskazano te elementy, ktdre nie zostaty uwzglednione lub ktdre nie byty
obecne na poziomie wymogoéw prawnych w 2009 roku w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a ktdre przy ocenie aktualnosci studium mogtyby
wptywac na przesgdzenie o jego braku:

Tabela 23. Studium — ocena aktualnosci.

Zakres Potencjalny wptyw na zmiane
Zakres uwzglednienia ustalen kierunkéw
w obowigzujacym zagospodarowania przestrzennego
studium okreslonych w studium
1 2 3
- w ust. 1 dodano pkt 2a): ,,1. W studium Studium Nieznaczny. Przy kolejnej zmianie
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace uwzglednito studium nalezy uwzgledni¢

w szczegolnosci z:

2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust.

1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy”.

diagnoze zawartg
w obowigzujacej
wtedy strategii
rozwoju gminy.

uwarunkowania wynikajace z
diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy. Wnioski w
diagnoz mogg potencjalnie wptyngc

na zmiane ustalen kierunkéw


https://sip.lex.pl/#/document/16835168?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(26)ust(1)&cm=DOCUMENT
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- w ust. 1 dodano pkt 4a): ,, 1. W studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:

4a) rekomendacji i wnioskdw zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych”.

- w ust. 1 zmieniono tres¢ pkt. 5): , 1. W
studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace w szczegdlnosci z:

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkarcow,
w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegbolnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem”.

- w ust. 1 zmieniono tres¢ pkt. 5), w ust. 2
zmieniono tres¢ pkt. 7) oraz dodano ust. 5,
67 - w zwigzku z wejsSciem w zycie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. 2021 poz. 485), zmieniajgcej ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium nalezy
przeprowadzi¢ bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe:

,2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy”;

,5. Dokonujac bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
1) formutuje sie, na podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowe;j

Brak podstawy do
uwzglednienia -
audyt krajobrazowy
dla wojewddztwa
dolnoslagskiego nie
zostat jeszcze
opracowany.

Brak wskazania
uwarunkowan w
zakresie
zapewnienia
dostepnosci osobom
ze szczegdllnymi
potrzebami.

Brak opracowania.

zagospodarowania przestrzennego

w studium.

Brak wptywu - potencjalny wptyw na
zmiane ustalen kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w studium moze
wystgpic dopiero po sporzadzeniu

audytu krajobrazowego

Nieznaczny. Informacje do
uzupetnienia przy kolejnej zmianie

studium.

Potencjalnie znaczacy.

W przypadku opracowywania
nowego dokumentu studium lub
zmiany obowigzujacego studium
konieczne bedzie sporzadzenie
bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Powyzsze oznacza, ze w
przypadku niekorzystnych trendéw
demograficznych i/lub warunkéw
spoteczno-ekonomicznych, przy
jednoczesnych duzych rezerwach
terenowych w aktualnie
obowigzujgcym studium (w tym
uwzgledniajac tereny ogroddéw
dziatkowych) moze zajs¢ koniecznos¢
zmiany przyjetych kierunkow
rozwoju, polegajgcej na ograniczeniu
obszaréw zabudowy i
zainwestowania w przypadku
tworzenia nowego studium lub
braku swobodnych mozliwosci
wyznaczania nowych obszaréw pod
zabudowe w przypadku zmiany
studium.
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zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$é, potozonych na
terenie gminy, obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na
terenie gminy, obszardw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o
ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy - nie przewiduje sie
lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe
uzupetnia sie o réznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami, o
ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w
ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;
5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowe;j
zabudowy na obszarach, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;
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6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne,
o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa
w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowa
zabudowe do mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5,
moga wymagac powtdrzenia, na zasadzie
analizy wariantéw lub realizacji procesu
iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich
lub czesci z nich, takze w potaczeniu z
innymi czynnos$ciami przeprowadzanymi w
ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos¢ proceséw rozwojowych
wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analiz nie wiecej niz 0 30%.”

- w ust. 1 dodano pkt 15):,,1. W studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
w szczegdlnosci z:

15) wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej”;

- w ust. 2 zmieniono pkt 11): ,2. W
studium okredla sie w szczegdlnosci:

11) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych”

(wczesniej ,,obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi”).

Na planszy nr 2K
kierunkéw ochrony
srodowiska
kulturowego i
przyrodniczego
pokazano zasieg
terendéw narazonych
na
niebezpieczenstwo
powodzi dla rzeki
Bystrzycy. Dla
pozostatych ciekéw
wodnych
wyznaczono tereny
zgodnie z ,,Planem
operacyjnym na
wypadek powodzi”
bedacym w
dyspozycji Wydziatu
Zarzadzania
Kryzysowego Urzedu
Miasta w Swidnicy.
Ponadto wskazano,
iz dla terenéw
miedzywala oraz
pozostatych
obszaréw
bezposredniego
zagrozenia nalezy
stosowad
wymagania
wynikajace z ,,Prawa
wodnego” .

Wyznaczone obszary
bezposredniego zagrozenia
powodzig wraz z obszarem
miedzywala w wiekszosci pokrywajg
sie z wyznaczonymi na podstawie
map zagrozenia powodziowego
,O0bszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig”, stad nie bedg wptywac

na zmiane polityki przestrzennej.

Czesc istniejgcych i wyznaczonych
terendw zurbanizowanych znalazta
sie wedtug map zagrozenia
powodziowego w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig i
beda one wymagaty zmian. Jednakze
z uwagi na zmiane ustawy prawo
wodne nie mozna jednoznacznie
przesadzi¢, iz w terenach tych trzeba
bedzie odstepowac od mozliwosci

zabudowy.
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- dodany zostat ust. 2a: ,,2a. Jezeli na
obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala sie ich
rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane;j
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.”

Brak wyznaczonych

obszardw.

Potencjalnie znaczacy. Brak
wskazania obszardéw, na ktérych
mozna lokalizowac urzadzenia
wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
ogranicza lokalizacje takich
inwestycji w zakresie odnawialnych
zrédet energii na terenie miasta.
Warto dodacd, ze rozwazane moze
by¢ jedynie dopuszczenie inwestycji
ze zrodet odnawialnych innych niz
wiatr, gdyz zgodnie z Ustawg z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych
nakazuje sie zachowanie co najmniej
dziesieciokrotnosci catkowitej
wysokos¢ elektrowni wiatrowych od
zabudowy mieszkaniowej. Wstepna
analiza wykazata, iz w obszarze
miasta lokalizacja elektrowni
wiatrowych z uwagi na obowigzujace
plany miejscowe i zagospodarowanie

istniejgce jest prawie niemozliwa.

W okresie objetym analizg wptynety
3 wnioski o dopuszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii, w tym
2 o mocy powyzej 500 kW. Zgodnie
z obecnym brzmieniem ustawy,

w kontekscie braku ustaled w tym
zakresie w obowigzujacym studium,
mozliwe jest lokalizowanie:

- wolnostojgcych instalacji
fotowoltaicznych do 500 kW,

- wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Vlz i nieuzytki,

- instalacji innych niz wolnostojace

bez ograniczen mocy.
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Instalacje o mocy do 500 kW sg
wystarczajace na pokrycie
zapotrzebowania na energie
pojedynczych obiektédw. Przyjmuje
sie, ze instalacja o mocy 500 kW
wymaga ok. 1 ha powierzchni. W
przypadku zamiaru umozliwienia
realizacji farm fotowoltaicznych

0 mocy powyzej 500 kW, konieczne
jest ustalenie ich rozmieszenia w
studium — poprzez wyznaczenie
terendw przeznaczonych pod
produkcje energii odnawialnej lub
poprzez ich dopuszczenie

w terenach przeznaczonych pod

zabudowe produkcyjna.

- w ust. 2 dodano pkt 14a): ,2. W studium Brak wskazania Nieznaczny. W przypadku

okresla sig w szczegdlnosci: obszaréw opracowywania nowego dokumentu

14a) obszary zdegradowane studium lub zmiany obowigzujgcego

studium konieczne bedzie okreslenie

obszaréw zdegradowanych.

- w ust. 2 zmieniono pkt 15): ,,2. W Nie dotyczy. Brak wptywu — brak inwestycji
studium okresla sie w szczegdlnosci: w zakresie obronnogci

15) granice terenu zamknietego i jego
strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa”.

i bezpieczestwa panstwa.

Wskazane w tabeli zmiany oraz pojawienie sie nowych wymogoéw, zwigzanych z dodatkowymi
analizami, nie oznacza dezaktualizacji zatozen przestrzennych ,Studium...” w cato$ci, moze jedynie
przesadzac o koniecznosci dokonania weryfikacji ustalen w kilku niestrategicznych obszarach miasta

)

lub skorzystania z mozliwosci utrzymania, jako nienaruszajgcego ustaled ,Studium..” stanu
istniejgcego zagospodarowania terenu. W przypadku zmiany studium, elementem decydujgcym
o mozliwosciach rozwoju przestrzennego miasta bedzie bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Niemniej, z uwagi na wysoki udziat terendw przeznaczonych juz pod zabudowe w planach

miejscowych, wptyw bilansu nie musi spowodowaé znaczacych ograniczen w tym zakresie.
3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Przedstawiona ponizej tabela zawiera ocene w zakresie uwzglednienia poszczegdlnych

elementéw wymaganych na podstawie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (biorgc rowniez pod uwage aktualne orzecznictwo Sgdéw Administracyjnych oraz

rozstrzygniecia nadzorcze).

Tabela 24. Dokumenty planistyczne — ocena aktualnosci.

Lp. Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru potozonego
przy ulicy Parkowej w
Swidnicy

w Data
uchwalenia

15.05.1998 r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Brak zasad ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej oraz warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci;

brak wyczerpujacego okreslenia zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, wymagan
ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania (brak podania
intensywnosci zabudowy, wysokosci i
gabarytéw);

plan uzaleznia dopuszczalnosé
realizacji czesci ustalen od wykonania
nie przewidzianych prawem
dodatkowych opracowan lub
wykazania iz zachodzg okreslone
okolicznosci;

plan wprowadza nieuprawniony
wymadg opiniowania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzba ochrony
zabytkéw oraz wprowadza
ograniczenia naruszajgce wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Aktualnos$é dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Plan nie okresla
wszystkich wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania,
zawiera
niedopuszczalne zapisy.

W czesci zmieniony
uchwatg

pkt. 16 tabeli.

W odniesieniu do
pozostatej czesci
podjeto procedure
zmiany planu.
Dokonywana ona jest w
granicach opracowania
mpzp dla obszaru
Swidnicy — ul. Saperdéw.
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Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru ul.
Sikorskiego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru
ograniczonego ulicami
Westerplatte —
Réwnga, Wodng i
rzekg Bystrzyca

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow —
ze zmianami

w  Data

28.06.2017 r.
22.11.2019r.

uchwalenia

25.06.2002 r.

07.11.2003 .

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Brak wyczerpujgcego okreslenia zasad
ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, wymagan
ksztattowania przestrzeni publicznych;
brak zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania (brak podania
intensywnosci zabudowy i liczby miejsc
parkingowych);

plan wprowadza nieuprawniony
wymog opiniowania bgdz uzgadniania
czesci dziatan inwestycyjnych ze stuzba
ochrony zabytkéw;

dokument zawiera zakaz lokalizacji
stacji bazowych telefonii komérkowej
czym narusza wymogi ustawy z dnia 7
maja 2010 o wspieraniu rozwoju sieci i
ustug telekomunikacyjnych;

plan wymaga dokonywania uzgodnien
z wtadzami miasta w zakresie form
ogrodzen —wymog ten jest
nieuprawniony;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komorkowej, czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

plan stawia wymogi uzyskiwania opinii
badz dokonywania uzgodnien nie
przewidzianych prawem (stuzby
ochrony zabytkow);

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

UWZGLEDNIONE

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Zapisy planu co do
zasady utrzymujg
rezerwe pod realizacje
ustug sportu, rekreacji —
jednak z uwagi na
zatozong w planie
wielofunkcyjnosg,
wytgcznie wiasnosé
publiczna pozwoli na jej
utrzymanie. Ze wzgledu
na rozmiar inwestycji
handlowych teren stat
sie obecnie mniej
atrakcyjny na te cele.

W czesci zmieniony
uchwatg
pkt. 10, 23 i 27 tabeli.

Plan zawiera
nieprecyzyjne regulacje
dotyczace ksztattowania
zabudowy; brak
wskaznikow
urbanistycznych; nie
ustalono wysokosci
zabudowy.

W przewazajacej czesci
zmieniony uchwatami
pkt. 14, 36 tabeli.

Zmieniony uchwatg nr
X111/126/19 Rady
Miejskiej w Swidnicy z
dnia 22 listopada 2019
r., ogtoszenie tekstu
jednolitego: Dz. Urz.
Woj. Dol.

22021, poz. 3177

z dnia 01.07.2021 r.

59 m——
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Nazwa uchwaty

2

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
obszaru dzielnicy
produkcyjno —
sktadowo - ustugowej
w rejonie ulic
Mazowiecka -
Przemystowa -
Kopernika — granica
administracyjna

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzielnicy
mieszkaniowe;j
,Zawiszow”

w Swidnicy, dla
obszaru
ograniczonego od
potnocy — granica
administracyjng
miasta, od wschodu —
skarpa oddzielajgca
tereny zalewowe rzeki
Bystrzycy, od potudnia
— granicg terenow
zainwestowanych
Osiedla Zawiszéw i od
zachodu -
projektowanym
przebiegiem ulicy
Kazimierza Wielkiego
- ,Zawiszow I”

uchwalenia

w  Data

26.11.2004 r.

22.03.2005r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

4

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Plan stawia wymogi uzyskiwania
uzgodnien oraz zgtaszania robdt
ziemnych nie przewidzianych prawem
(stuzby ochrony zabytkdéw);

plan dopuszcza odstepstwa od
zawartych w nim ustalen (scalenia i
podziaty) na podstawie koncepcji
uzgadnianych przez prezydenta
miasta, co narusza obowigzujacy
porzadek prawny w zakresie
kompetencji organéw gminy;

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Brak uwag.
W czesci zmieniony

uchwatg
pkt. 22 tabeli.

Brak uwag.
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Nazwa uchwaty

2

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzielnicy
mieszkaniowe;j
,Zawiszow” w
Swidnicy, dla obszaru
ograniczonego od
poétnocy — granica
administracyjng
miasta, od wschodu —
linig rozgraniczajaca
projektowany
przebieg ulicy
Kazimierza Wielkiego,
od potudnia — granica
terenéw
zainwestowanych
Osiedla Zawiszéw i od
zachodu - granica
terenéw kolejowych -
,Zawiszow II”

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru ,,ulicy
Sikorskiego” w
Swidnicy dla dziatki nr
1/4iczescidz. 1/14
AM 3, obreb 1,
potozonych przy ul.
Sikorskiego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacy obszar
czesci obrebow w
Kraszowicach w
sgsiedztwie
projektowanego
przebiegu obwodnicy
miasta Swidnica w
ciggu drog - krajowe;j
nr 35 i wojewddzkiej
nr 382-,,0bwodnica”

uchwalenia

w  Data

05.05.2005 r.

17.03.2006 r.

28.04.2006 r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komoérkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

W czesci zmieniony
uchwatg
pkt. 25 tabeli.
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Nazwa uchwaty

2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
dziatek powstatych w
wyniku podziatu
dziatkinr 5, am 11,
obreb 1, potozonej u
zbiegu ulic:
Zamenhofa - Riedla —
Wréblewskiego

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy, dla
terenu ograniczonego
ulicami: Westerplatte,
Réwng, Wodng i
rzekq Bystrzyca

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
obszaru zabudowy
ustugowo -
mieszkaniowej ,,Armii
Krajowej —
Sktodowskiej” w
obrebie ulic: Ludwika
Zamenhofa, Marii
Sktodowskiej - Curie,
Leopolda Okulickiego i
Armii Krajowej

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru potozonego
przy ul. Parkowej dla
terenu w rejonie ul.
Hetmanskiej

uchwalenia

w  Data

02.07.2007 r.

21.08.2009 r.

27.11.2009r.

19.02.2010 .

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

plan okresla uprawnienia WKZ w
sposOb rozbiezny z przepisami ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komoérkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.
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Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego rejonu
ul. Slagskiej i ul.
Lipowej w Swidnicy

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej
»Westerplatte —
Bystrzycka” w
Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
obszaru potozonego
przy ul. Towarowej —
Westerplatte

uchwalenia

w  Data

26.03.2010 .

14.05.2010r.

16.06.20107r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

plan okresla uprawnienia WKZ w
sposéb rozbiezny z przepisami ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

plan stawia wymogi uzyskiwania
uzgodnien z tym organem nie
przewidzianych prawem;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

ustalenia dotyczace szczegétowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci wykraczajg w swoich
regulacjach poza ustawowy przedmiot;
brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komorkowej, czym
narusza wymogi ustawy z dnia 7 maja
2010 o wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalenia wskaznika
intensywnosci zabudowy;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.
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Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
obszaru miasta
Swidnicy
,Srédmiescie —
potudnie”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnica—
Zarzecze ll

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy w
obszarze
ograniczonym ulicg
Metalowcéw, linig
kolejowg, bocznicy i
ulicg Przemystowa

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru ,ul.
Sikorskiego” w
Swidnicy w granicach
ulic Sikorskiego —
Pogodnej

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy
,Srédmiescie -
pétnoc”

uchwalenia

w  Data

16.06.2010 .
20.12.2019r

21.10.2011r. 27.06.2014 .

21.10.2011r.

25.11.2011 .

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Ustalenia dotyczace szczegétowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci wykraczajg w swoich
regulacjach poza ustawowy przedmiot;
brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Ustalenia dotyczace szczegétowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci wykraczajg w swoich
regulacjach poza ustawowy przedmiot;
brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

Brak ustalenia wskaznika
intensywnosci zabudowy;

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych szczegétowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci, ktére wykraczajg w
swoich regulacjach poza ustawowy
przedmiot.

Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

5

Brak uwag.

Zmieniony uchwatg nr
XIV/139/19 Rady
Miejskiej w Swidnicy z
dnia 20 grudnia 2019 .,
ogtoszenie tekstu
jednolitego: Dz. Urz.
Woj. Dol.

z 2021, poz. 3175

z dnia 01.07.2021r.

W czesci zmieniony

uchwatg
pkt. 35 tabeli.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

W czesci zmieniony
uchwata
pkt. 38 tabeli.
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Nazwa uchwaty

2

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
terenu Dworca
Kolejowego
Kraszowice

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru ,ulicy Le$nej
—ze zmianami

4

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru w granicach
ulic Sikorskiego -
Podmiejskiej

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Zarzecze |

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru w granicach
ulic Okulickiego —
Sktodowskiej —
Sybirakéw w Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Ofiar Oswiecimskich

uchwalenia

w  Data

15.02.2013 .

15.02.2013r.
5.03.2021r.

19.04.2013r.

07.06.2013 r.

27.06.2014 r.

29.05.2015r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

o  UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karty
parkingowe.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych
zaopatrzonych w karty parkingowe.

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych
zaopatrzonych w karty parkingowe.

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych
zaopatrzonych w karty parkingowe.

UWZGLEDNIONE.

Aktualnos¢ dokumentu

z punktu widzenia

potrzeb inwestycyjnych

miasta

5

Brak uwag.

Brak uwag.

Zmieniony uchwatg nr

XXV1/282/21 Rady

Miejskiej w Swidnicy z

dnia 5 marca 2021r.,
ogtoszenie tekstu
jednolitego: Dz. Urz.
Woj. Dol.

22021, poz. 3176

z dnia 01.07.2021 .

W czeSci zmieniony

uchwatg
pkt. 33 tabeli.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.
W czesci zmieniony

uchwatami
pkt. 31, 39 tabeli.

Brak uwag.
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Nazwa uchwaty

2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru w granicach
ulic Okulickiego —
Fieldorfa w Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Osiedle Mtodych

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru potozonego
przy ul.
Szymanowskiego -
Paderewskiego w
Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru potozonego
ul. Szarych Szeregow
w Swidnicy
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

obszaru potozonego w

granicach ulic: Stawki
— Lipowa —
Westerplatte

w Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
taczna

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Kraszowice

uchwalenia

w  Data

28.10.2016 .

27.01.2017 r.

31.03.2017r.

31.08.2018 .

26.04.2019rr. 28.09.2018 .

27.09.2019r.

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

UWZGLEDNIONE, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych
zaopatrzonych w karty parkingowe.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE.

UWZGLEDNIONE.

Aktualnos¢ dokumentu

z punktu widzenia

potrzeb inwestycyjnych

miasta

5

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.

Brak uwag.
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Aktualnos¢ dokumentu
z punktu widzenia
potrzeb inwestycyjnych
miasta

Ocena uwzglednienia przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym*

Lp.  Nazwa uchwaty

uchwalenia

w  Data

1 2 4 5

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul.
PAFALU

UWZGLEDNIONE. Brak uwag.

30.10.2019rr.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu po bytej
trafostacji,
potozonego przy ul.
Armii Krajowej w
Swidnicy

UWZGLEDNIONE. Brak uwag.

24.04.2020 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —
Kolonia pétnoc

UWZGLEDNIONE. Brak uwag.

5.03.2021r.

*Brak zgodnosci z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
tozsamy z brakiem aktualnosci planéw

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Na podstawie tabeli stwierdzono, ze na terenie miasta funkcjonujg jeszcze trzy plany
miejscowe, uchwalone na podstawie ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie mozna jednakze stwierdzi¢, iz powinny zosta¢ wycofane z obiegu prawnego. Wéréd
planéw uchwalonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. az 15 planéw miejscowych czesSciowo nie uwzglednia jej ustalen dotyczacych
obowigzkowego zakresu plandw miejscowych, w szczegdlnosci zasad scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania lub wprowadza niedopuszczalne obecnie zapisy.
Wsrdd nich 5 nie uwzglednia kilku wymaganych elementéw lub zawiera nieuprawnione wymogi.
Podobnie jak w przypadku wczesniejszych trzech plandw nie mozna stwierdzié, iz utracity aktualnosé
do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji. Pozostate plany
zawierajg wszystkie lub prawie wszystkie wymagane ustalenia (z zastrzezeniem ustalen dotyczacych

miejsc parkingowych zaopatrzonych w karty parkingowe).

Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje mikroinstalacji
(czyli o mocy do 50kW) w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 i 2376) rowniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich

instalacji.


https://sip.lex.pl/#/document/18182244?unitId=art(2)pkt(19)&cm=DOCUMENT
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Zmiana art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) dokonana przez ustawe z dnia 17 wrzesnia 2021
r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1873)
dopuscita mozliwos¢ realizowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW o ile nie zostaty one zakazane ustaleniami
obowigzujgcego prawa miejscowego lub ich moc nie zostata ograniczona ze wzgledu na wczesniejsze

regulacje ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zmiana ustawy dopuscita mozliwos¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii bez ograniczen pod warunkiem, ze s3 one zamontowane na budynkach.
Jednoczesnie pozwolita na realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW o ile zlokalizowane sg na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki, niezaleznie od przeznaczenia obowigzujgcego

w planie miejscowym.

W ponizszej tabeli zestawiono zakres regulacji w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 25. Dokumenty planistyczne — ocena aktualnosci z punktu widzenia regulacji
dotyczacych odnawialnych zrédet energii

Aktualnos¢ dokumentu z punktu
Data dopuszczenia instalacji
uchwalenia wytwarzajace energie z

odnawialnych zrédet energii

Lp. Nazwa uchwaty

2 3 4

plan w trakcie zmiany - dopuszczona

Miejscowy plan zagospodarowania energia odnawialna w granicach
przestrzennego obszaru potozonego przy 15.05.1998 r planu zgodnie z ustawa z dnia 27
ulicy Parkowej w Swidnicy o ' marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania - niedopuszczona energia odnawialna
t dla ob I
p.rzes rz.ennego a obszaru 25.06.2002 . w granicach planu
Sikorskiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Westerplatte — 07.11.2003 . w granicach planu
Réwnga, Wodng i rzeka Bystrzyca

- niedopuszczona energia odnawialna
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow — ze zmianami

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru dzielnicy
produkcyjno — sktadowo - ustugowej w
rejonie ulic Mazowiecka — Przemystowa
— Kopernika — granica administracyjna

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej ,,Zawiszéow”

w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od
potnocy — granicg administracyjng miasta,
od wschodu — skarpg oddzielajaca tereny
zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia —
granica terendw zainwestowanych
Osiedla Zawiszéw i od zachodu —
projektowanym przebiegiem ulicy
Kazimierza Wielkiego — ,,Zawiszéw I”

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej ,,Zawiszéw” w
Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od
potnocy — granicg administracyjng miasta,
od wschodu - linig rozgraniczajaca
projektowany przebieg ulicy Kazimierza
Wielkiego, od potudnia — granica terenéw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow i od
zachodu - granica terenéw kolejowych -
,Zawiszow II”

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy
dla dziatki nr 1/ 4 i czesci dz. 1/14 AM 3,
obreb 1, potozonych przy ul. Sikorskiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar czesci
obrebéw w Kraszowicach w sgsiedztwie
projektowanego przebiegu obwodnicy
miasta Swidnica w ciaggu drég - krajowej
nr 35 i wojewoddzkiej nr 382-
,O0bwodnica”

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
dziatek powstatych w wyniku podziatu
dziatki nr 5, am 11, obreb 1, potozonej u
zbiegu ulic: Zamenhofa - Riedla —
Wréblewskiego

28.06.2017 r.
22.11.2019r.

26.11.2004 .

22.03.2005.

05.05.2005 r.

17.03.2006 r.

28.04.2006 r.

02.07.2007 r.

- ograniczenia mocy energii do 40kW

odnawialnej w granicach planu

- dopuszczona energia odnawialna w
granicach planu zgodnie z ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Plan w trakcie zmiany

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy, dla terenu ograniczonego
ulicami: Westerplatte, Rowng, Wodng i
rzeka Bystrzyca

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej ,,Armii Krajowej —
Sktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika
Zamenhofa, Marii Sktodowskiej - Curie,
Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla
terenu w rejonie ul. Hetmanskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu
ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ,Westerplatte — Bystrzycka” w
Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru potozonego przy ul. Towarowej
— Westerplatte

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru miasta Swidnicy ,,Srédmiescie —
potudnie”

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnica—
Zarzecze ll

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy w
obszarze ograniczonym ulicg
Metalowcow, linig kolejows, bocznicg i
ulicg Przemystowg

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w
granicach ulic Sikorskiego — Pogodnej

21.08.2009 r.

27.11.2009 .

19.02.2010rr.

26.03.2010 .

14.05.20107r.

16.06.2010 r.

16.06.20107r.
20.12.2019r.

27.06.2014 .

21.10.2011r.

21.10.2011r.

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- ograniczenia mocy  energii
odnawialnej do 100kW w granicach

planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy
»Srédmiescie — pétnoc”

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta

Swidnicy dla terenu Dworca Kolejowego
Kraszowice

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej” —
ze zmianami

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w granicach ulic
Sikorskiego - Podmiejskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Zarzecze |

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach
ulic Okulickiego — Sktodowskiej —
Sybirakéw w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Ofiar Oswiecimskich

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach
ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Mtodych

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Szymanowskiego —
Paderewskiego w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy

25.11.2011r.

15.02.2013 .

15.02.2013 .
5.03.2021r.

19.04.2013 .

07.06.2013 r.

27.06.2014 r.

29.05.2015r.

28.10.2016 .

27.01.2017 r.

31.03.2017r.

31.08.2018 .

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- ograniczenia mocy energii

odnawialnej do 100kW w granicach
planu

- ograniczenia mocy energii
odnawialnej do 100kW w granicach

planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- niedopuszczona energia odnawialna

w granicach planu

- ograniczenia mocy  energii

odnawialnej do 40kW w granicach

planu

- dopuszczona energia odnawialna
w granicach planu zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

- ograniczenia mocy  energii
odnawialnej do 40kW w granicach
planu

- ograniczenia mocy  energii
odnawialnej do 100kW w granicach

planu
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Miejscowy plan zagospodarowania - ograniczenia mocy  energii
przeétrzenn(.ego dla o.bsza.ru potozonego w odnawialnej do 100kW w granicach
granicach ulic: Stawki — Lipowa — 28.09.2018 r.

Westerplatte planu

w Swidnicy

- ograniczenia mocy energii
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Swidnicy — 26.04.2019r.
taczna

odnawialnej do 100kW w granicach

planu

- ograniczenia mocy  energii
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Swidnicy — 27.09.2019r.
Kraszowice

odnawialnej do 100kW w granicach

planu

- ograniczenia mocy  energii
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — 30.10.2019rr.
ul. PAFALU planu

odnawialnej do 100kW w granicach

Miejscowy plan zagospodarowania - ograniczeénia - mocy  energll

przestrzennego dla terenu po bytej odnawialnej do 100kW w granicach
. . . 24.04.2020 .
trafostacji, potozonego przy ul. Armii planu

Krajowej w Swidnicy

- ograniczenia mocy  energii
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Swidnicy — 5.03.2021r.
Kolonia pétnoc

odnawialnej do 100kW w granicach

planu

- dopuszczona energia odnawialna w
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — 27.05.2022 .
Kolonia potudnie

granicach planu zgodnie z ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Z punktu widzenia miasta Swidnica dopuszczenie mozliwosci lokalizacji wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW ma
stosunkowo niewielkie znaczenie, ze wzgledu na wysokie klasy gruntéw rolnych, ktére zostaty

wskazane w obowigzujacych planach jako grunty rolne.

W odniesieniu do regulacji dotyczacych wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW nalezy stwierdzi¢, ze na

38 planéw miejscowych 21 zawiera zakazy lub ograniczenia mozliwosci lokalizacji tego typu urzadzen.

Biorgc pod uwage, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica (uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.) zostato
zrealizowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu prawnym z 2009 roku, tym samym nie zawiera ono regulacji zwigzanych
z odnawialnymi Zrddtami energii, ktére zostaty wprowadzone do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy
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o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 155, poz. 1043). Tym samym w obowigzujacych planach brak jest wyznaczonych obszaréw
produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii o mocach powyzej tych ktére wynikaja z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ea

Whioski 0 zmiane studium i planéw miejscowych

Tabela 26. Zestawienie wnioskéw o zmiane dokumentédw planistycznych ztozonych
w poszczegdlnych latach.

1 0 0 0 1

- 6. Osiedle Zawiszow
- ;;)l;/Iearznci)I\(A;iecka — Przemystowa — 0 0 1 0 1
- 8. Zawiszéw | 0 0 0 1 1
- 12. Obwodnica 1 1 0 0 2
- 15. Armii Krajowej — Sktodowskiej 1 0 0 1 2
- 18. Westerplatte — Bystrzycka 0 0 0 1 1
- 19. ul. Towarowa — Westerplatte 1 1 0 0 2
- 20. Srédmiescie — potudnie 1 0 2 3 6
- 21. Zarzecze Il 0 0 0 2 2
- 24. Srédmiescie — potnoc 1 1 1 0 3
- 26. Leéna 2 0 0 2 4
- 28. Zarzecze | 0 0 0 1 1
29. ulic Okulickiego — Sktodowskiej — 2
- Sybirakéw w Swidnicy 0 ! ! 0
88T 30. Ofiar Oéwiecimskich 1 0 0 0 1
- 32. Osiedle Mfodych 0 1 0 0 1
- BEZ PLANU 0 1 0 0 1
- RAZEM 9 6 5 11 31
- W TYM WYMAGAIJACE ZMIANY 0 0 . A 5
STUDIUM
- W TYM ZREALIZOWANE 2 2 0 0 4

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.
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Tabela 27. Rejestr wnioskéw o zmiane dokumentéw planistycznych ztozonych w latach 2018-

2021.

Numer
whiosku

Whiosko-

dawca

Streszczenie wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci

Obszar
planu/studium

[ExY
N
w
w
(52}
(9]

02.01.2018

19.02.2018

08.05.2018

12.06.2018

17.07.2018

26.09.2018

03.10.2018

osoba
prawna

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
prawna

osoba
prawna

whniosek o dopuszczenie
w MPZP Srédmiescie -
pofudnie w terenie
£.1.8/UK ustug UO

wniosek o
wprowadzenie funkcji
zabudowy
mieszkaniowe] w
terenie N.1.4/UU

whniosek o zmiane planu
ul. Lesnej w zakresie
zmiany przebiegu drogi
taczacej Osiedle
Mtodych z ul. LesSng
whniosek o zmiane planu
ul. Lesnej w zakresie
doprecyzowania
definicji ustug
szczegdlnie dla terenu
28M/U

whiosek o zmiane mpzp
dla ul. Towarowej w
zakresie przesuniecia
nieprzekraczalnej linii
zabudowy

whiosek o zmiane mpzp
Armii Krajowej -
Sktodowskiej w zakresie
ustalenia przeznaczenia
dla budynku
wskazanego do
wyburzenia,
potozonego w terenie
2.Up

whiosek o zmiane mpzp
Ofiar Oswiecimskich w
zakresie powiekszenia
przestrzeni pod ustugi
gastronomi na styku
terendéw 17.U i 4 ZP.

dz. nr 2802 obr. 4

dz.nr 772 obr 4

tereny 1.ZD i 2.ZD

28M/U

dz. Nr 1160i 1161

dz. nr 302 obr. 5

dz.nr 10921018

£.1.8/UK MPZP
Srédmiedcie -
Potudnie

N.1.4/UU
MPZP Srodmiescie
Potnoc

MPZP Le$na

MPZP Le$na

KS
MPZP Towarowa

2.Up

MPZP Armii
Krajowej-
Stodowskiej

17U

4.7P

MPZP Ofiar
Oswiecimskich
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Numer
whniosku

06.08.2018
07.09.2018
10.09.2018

25.10.2018

[ —
©

Whiosko-
dawca

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

Streszczenie wniosku

3

whniosek o zmiane
studium i mpzp
Obwodnica dla terenéw
6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
1.KDW, KD-GP na
zabudowe
mieszkaniowg

wniosek o zmiane mpzp
Osiedle Zawiszéw

w zakresie
dopuszczenia myjni
samochodowych

w terenie 1.U

Oznaczenie
nieruchomosci

5

dziatki nr
2654,2655, 2662,
2663, 2677, 2678,
2679 obreb 5,
pofozone przy ul.
Slaskiej

dz. nr 18 obr.2

Obszar
planu/studium

6

6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
1.KDW, KD-GP
MPZP Obwodnica

1.U
MPZP Osiedle
Zawiszéw

16.01.2019

07.02.2019

15.07.2019

02.09.2019

23.08.2019

16.12.019

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

wniosek o zmiane mpzp
Okulickiego -
Sktodowskiej -
Sybirakow dla terenu
2.E na tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

ponowny wniosek

0 zmiane MPZP
Towarowa w zakresie
zm. przebiegu linii
zabudowy

ponowny wniosek

w sprawie budowy
drogi na zapleczu ul.
Mazowieckiej ztozony w
procedurze MPZP
Kolonia-Pétnoc

whniosek o zmiane
MPZP Obwodnica z
terenéw ZP,KDGP na
tereny Ui MN

whniosek o dopuszczenie
lokalizacji wiaty
garazowej przy

ul. Koscielnej 26
whniosek o dopuszczenie
funkcji ustugowej

w zabudowie
mieszkaniowej
jednorodzinnej przy

ul. Sowinskiego 10

dz.nr583i584
obr. 5

dz.nr1160i 1161
przy ul. Towarowej

dz. nr 1350 obr. 3

dz. nr 617 obr. 6

dz. nr 1068 obr.4

dz. nr 184 obr. 1

2.E

MPZP Okulickiego
- Sktodowskiej -
Sybirakow

KS
MPZP Towarowa

BRAK MPZP

1.zP
KD-GP Obwodnica

J1.3/UM
MPZP
Srédmieécie -
Pétnoc

2.MN
MPZP Osiedle
Mtodych
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Numer
whniosku

09.01.2020

01.06.2020

01.07.2020

01.07.2020

23.12.2020

[ —
©

Whiosko-
dawca

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
prawna

osoba
prawna

Streszczenie wniosku

3

whniosek o dopuszczenie
lokalizacji obiektu
kontenerowego
przeznaczonego pod
sklep/kiosk wraz z
lokalizacjg myjki
samochodowe;j

whniosek o zmiane planu
umozliwiajgca realizacje
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

wniosek o
dopuszczenia:

- funkcji tylko
ustugowej,

- bilansu miejsc
parkingowych na
terenie hotelu lub na
terenie publicznym,
- budowy budynku
wolnostojgcego

whniosek o zmiane planu
w zakresie:

- obowigzujacych linii
zabudowy na terenie
hotelu,

- opisania funkgc;ji hotelu
(obecnie jest
zamieszkiwanie
zbiorowe),

- zwiekszenia wysokosci
zabudowy K—do 5
kondygnacjiiH—18 m
whniosek do mpzp
Kolonia Potudnie w
zakresie dopuszczenia
realizacji farm
fotowoltaicznych

0 mocy wiekszej niz
100 kW

Oznaczenie
nieruchomosci

dz.nr 1121 obr. 4

dz. nr 385/1 obr.5

dz. nr 1545 obr. 4

dz. nr 1525, 1526,
1528, 1529, 1530,
1533, 1536, 1537,
1538 obr. 4

dz. nr 1593 obr. 3

Obszar
planu/studium

6

J2.6/UM
MPZP
Srédmiescie -
Pétnoc

4.MN

MPZP
Okulickiego —
Sktodowskiej —
Sybirakow

Al.1/UM
MPZP
Srédmiescie
Potudnie

Al1l.3/MB
MPZP
Srédmiescie
Potudnie

K-2
MPZP
Kolonia Potudnie

uwzglednienie
whniosku wymaga
zmiany studium

17.02.2021

osoba
prawna

Whiosek o zmiane
funkcji dla budynku
przy ul.
Kliczkowskiej 34 z
budynku ustugowego
na budynek
mieszkaniowy

dz. nr 231 obr. 3

7.U
MPZP
Zarzecze ll

uwzglednienie
whniosku wymaga
zmiany studium
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Numer
whniosku

04.06.2021

27.07.2021

08.09.2021

21.09.2021

13.10.2021

11.10.2021

27.10.2021

Whiosko-
dawca

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
fizyczna

osoba
prawna

osoba
fizyczna

osoba
fizyczna

osoba
prawna

Streszczenie wniosku

3

whniosek

o przekwalifikowanie
dziatki rolnej nr 967
obr. 6 potozonej przy ul.
Bystrzyckiej na cele
budowlane

wniosek o zmiane mpzp
miasta Swidnicy
,Srédmiescie —
potudnie” w zakresie
usuniecia zakazu
lokalizacji stacji
bazowych telefonii
komorkowej

whniosek o zmiane
zapisOw mpzp Zarzecze
11, o
dopuszczenie zbierania/
magazynowania
odpadéw

whniosek o dopuszczenie
w mpzp instalowania
urzadzen
wytwarzajacych energie
ze zrédet odnawialnych
0 mocy nie
przekraczajgcej 3 MW,
z wytaczeniem instalacji
wykorzystujgcych
energie wiatru

whniosek o zmiane
zapiséw planu
umozliwiajgca wykup
budynku strozéwki przy
ul. Armii Krajowej 57
whniosek o zmiane mpzp
Zarzecze | dla terendw
4.UPi1.UCzterendw
przemystowych i
ustugowych na tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j

whniosek o dopuszczenie
w mpzp instalowania
urzadzen
wytwarzajacych energie
ze zrédet odnawialnych
o mocy 4,8 MW

Oznaczenie
nieruchomosci

dz. nr 967 obr. 6

dz.nr 1624 obr. 4

dz.nr121, 122,
128 obr. 3

dz. nr 1835/1 obr.

5

dz. nr 302 obr. 5

dz. nr 414, 411,
412 obr. 2

Obszar
planu/studium

6

7.MN

MPZP
Bystrzycka-
Westerplatte -
zmiana

B1.3/UM
MPZP
Srédmiescie
Potudnie

5.U
MPZP
Zarzecze ll

19.U
MPZP
Lesna

uwzglednienie
whniosku wymaga
zmiany studium

2.Up

MPzP

Armii Krajowej
-zmiana

4.UPi1.UC
MPZP
Zarzecze |

uwzglednienie
whniosku wymaga
zmiany studium

P

MPZP
Zawiszéw |

uwzglednienie
whniosku wymaga
zmiany studium
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Numer

Lp- whiosku

02.12.2021

16.12.2021

28.12.2021

Whiosko-
dawca

osoba
prawna

osoba
prawna

osoba
fizyczna

Streszczenie wniosku

3

whiosek o zmiane mpzp

miasta Swidnicy
,Srodmiescie —
potudnie” w zakresie
usuniecia zakazu
lokalizacji stacji
bazowych telefonii
komorkowej

whiosek o zmiane mpzp

miasta Swidnicy
,Srodmiescie —
potudnie” w zakresie
usuniecia zakazu
lokalizacji stacji
bazowych telefonii
komorkowej

whniosek o zmiane
terenu drogi 4.KD-L na
poprawe warunkow w
terenie zabudowy
mieszkaniowej 7.M

Oznaczenie
nieruchomosci

dz. nr 1624 obr. 4

dz. nr 1624 obr. 4

dz. nr 1198 obr. 5

Obszar
planu/studium

6

B1.3/UM
MPZP
Srédmiescie
Potudnie

B1.3/UM
MPZP
Srédmiescie
Potudnie

7.M i 4.KD-L
MPZP
Lesna

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Analizujgc rozktad przestrzenny wnioskow trudno wskazaé plan, o ktérego zmiane wptyneto

znaczgco wiecej wnioskdw niz w innych obszarach miasta. Wnioski dotyczg wielu plandw, zaréwno

tych uchwalonych stosunkowo dawno, jak i pdzniejszych. Czesci wnioskéw nie mozna uwzglednic¢ bez

wczesniejszej zmiany studium. Najwiecej wnioskdw zostato ztozonych w obszarze obowigzywania

planu ,Srédmiescie — potudnie”, jednak plan ten zostat juz zmieniony w okresie objetym niniejsza

analizag. Podsumowujac, na podstawie analizy ztozonych wnioskéw ciezko wskazaé plan, ktory miatby

podlega¢ zmianie w pierwszej kolejnosci z uwagi na zfozone wnioski. Do opracowania planu

wskazano obszary dotad nimi nie objete.

5. Stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetego w roku 2018

Zgodnie z uchwata nr XLVIII/510/18 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 wrzeénia 2018 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swidnicy oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako

nieaktualne i wymagajgce zmiany uznano:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Parkowej w Swidnicy
zatwierdzony uchwaty nr LlII/559/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maja 1998 r. — zmiana
realizowana (Uchwata nr XXXI/323/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Saperéw);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Sikorskiego zatwierdzony uchwata nr
XLI/495/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;
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3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Westerplatte —
R6éwng, Wodna i rzeka Bystrzyca zatwierdzony uchwatg nr XI11/152/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
7 listopada 2003 r. — dotad nie przystgpiono do zmiany.

Oceniajagc zgodnosé miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z wymogami
wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz 16 ust. 1, uznaje sie za czesciowo nieaktualne nastepujace plany:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru dzielnicy
produkcyjno — sktadowo — ustugowej w rejonie ulic Mazowiecka — Przemystowa — Kopernika — granica
administracyjna, zatwierdzona uchwatg nr XXVI/286/04 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 listopada
2004 r. — zmiana zostata zrealizowana dla czesci obszaru (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, zatwierdzony uchwata nr XLI/426/22 Rady
Miejskiej W Swidnicy z dnia 27 maja 2022 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granicg administracyjng miasta, od wschodu —
skarpa oddzielajgca tereny zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia — granicg terendw zainwestowanych
Osiedla Zawiszéw i od zachodu — projektowanym przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego —
,Zawiszow 1", zatwierdzona uchwata nr XXX11/340/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 marca 2005 r.
— dotad nie przystapiono do zmiany;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granica administracyjng miasta, od wschodu — linia
rozgraniczajgcg projektowany przebieg ulicy Kazimierza Wielkiego, od potudnia — granicg terendw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow i od zachodu — granicg terenéw kolejowych — ,Zawiszow II”,
zatwierdzona uchwata nr XXXV/361/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 5 maja 2005 r. — dotad nie
przystgpiono do zmiany;

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy
dla dziatkinr 1/ 4 i czescidz. 1/14 AM 3, obreb 1, potozonych przy ul. Sikorskiego, zatwierdzona uchwata
nr XLIX/490/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla rejonu Kraszowic
i ul. Slaskiej, ograniczonego ul. Slaska, rzeka Bystrzyca i liniami kolejowymi, zatwierdzona uchwata
nr XLIX/491/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006 r. — zmiana zrealizowana (Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kraszowice, zatwierdzony uchwatg
nr X1/100/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 wrzeénia 2019 r.);

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci obrebdéw
w Kraszowicach w sasiedztwie projektowanego przebiegu obwodnicy miasta Swidnica w ciagu drég —
krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr 382- ,0bwodnica”, zatwierdzony uchwatg nr LI/512/06 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 28 kwietnia 2006 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla dziatek powstatych w wyniku
podziatu dziatki nr 5, am 11, obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa — Riedla — Wréblewskiego,
zatwierdzony uchwata nr X/109/07 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 2 lipca 2007 r. — dotad nie
przystgpiono do zmiany;

8) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu
ograniczonego ulicami: Westerplatte, Rowng, Wodng i rzeka Bystrzycy, zatwierdzona uchwaty
nr XXXVI1/436/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 sierpnia 2009 r. — dotad nie przystapiono
do zmiany;

9) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej ,Armii Krajowej — Sktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii
Sktodowskiej — Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, zatwierdzona uchwatg nr XXXIX/485/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 listopada 2009 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;

10) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej
dla terenu w rejonie ul. Hetmanskiej, zatwierdzona uchwata nr XLI1/501/10 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 19 lutego 2010 r. - zmiana realizowana na cze$ci obszaru (Uchwata nr XXX1/323/21 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Saperéw);

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy,
zatwierdzony uchwatg nr XLIII/514/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca 2010 r. — dotad nie
przystapiono do zmiany;
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12) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ,Westerplatte — Bystrzycka” w Swidnicy, zatwierdzona uchwata nr XLV/540/10 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 14 maja 2010 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru miasta Swidnicy
,Srédmiescie — potudnie”, zatwierdzony uchwatg nr XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
16 czerwca 2010 r. — zmiana zrealizowana (Uchwata nr XI1V/139/19 Rady Miejskiej w Swidnicy w dnia
20 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica — potudnie);

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru pofozonego przy
ul. Towarowej — Westerplatte, zatwierdzony uchwatg nr XLVI/545/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
16 czerwca 2010 r. — dotad nie przystapiono do zmiany;

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulica
Metalowcdw, linig kolejowa, bocznicg i ulica Przemystowa, zatwierdzony uchwatg nr XI/129/11 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011 r. — dotad nie podjeto zmiany;

16) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy

w granicach ulic Sikorskiego — Pogodnej, zatwierdzona uchwata nr XI/131/11 Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 21 pazdziernika 2011 r. — dotad nie podjeto zmiany;

miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc”,

zatwierdzony uchwatg nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r. — dotad nie

przystapiono do zmiany.

17

~

Zgodnie z wytycznymi poprzedniej analizy nalezato rdowniez rozwazy¢ przystgpienie
do sporzadzania planéw dla pozostatej czesci miasta, nie objetej planami miejscowymi, w tym
w szczegdblnosci do planéw porzgdkowych (utrzymujgcych obecne zagospodarowanie):

1. dla obszaru Swidnicy - Osiedle Kolonia - zmiana zrealizowana (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, zatwierdzony uchwatg nr XLI/426/22 Rady
Miejskiej W Swidnicy z dnia 27 maja 2022 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kolonia pétnoc, zatwierdzony uchwatg nr XXV1/281/21 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 5 marca 2021 r.);

2. dlaobszaru Swidnicy - Osiedle Stowiariskie z zalewem Witoszéwka — dotad nie przystapiono do zmiany;

3. dla obszaru potoznego w rejonie ul. Towarowej w Swidnicy — przystapiono do zmiany planu (Uchwata
nr XXVI11/293/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Sktadowa);

4. dla obszaru potoznego pomiedzy ul. Bystrzycka a ul. Kraszowickg w Swidnicy - dotad nie przystapiono
do zmiany.

W ocenianym okresie kadencji 2018-2021 przybyto obszaréw, dla ktérych gmina ustanowita
prawo miejscowe dotyczace zagospodarowania — zwiekszono obszar pokrycia planami o ok. 153 ha.
W tym czasie dokonano réwniez zmiany kilku planéw dla znaczniej powierzchni miasta — ok. 514 ha.
Plany miejscowe sg sporzadzane dla wiekszych obszaréw, co nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie.
Uchwalone w ostatnich latach plany na przewazajagcym obszarze miaty charakter porzadkujacy,
zarowno z uwagi na aktualne wymagania prawne, jak i istniejgce lub przyszte procesy inwestycyjne
wymagajgce koordynacji. Obecnie Miasto posiada takie plany chronigce ,o0$rodek miasta
historycznego” wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4771/470 w dniu 27.12.1957 r. tj. obszar
o najwyzszych wartosciach kulturowych. Jest to przyktad odpowiedzialnosci samorzadu miasta
za ochrone interesu publicznego, tozsamos$ci miasta i jego atrakcyjnosci.

Dzieki dotychczasowej polityce przestrzennej gminy procesy inwestycyjne odbywajg sie
w uregulowany sposdb, praktycznie nie wystepuje tu zjawisko nieuporzagdkowanego rozlewania sie
zabudowy, wydzielania w przypadkowych miejscach nowych zespotéw mieszkaniowych z dala
od infrastruktury.
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6. Analiza rezerw inwestycyjnych w miescie.
6.1 Bilans rezerw inwestycyjnych

Analize rezerw inwestycyjnych w miescie przeprowadzono w odniesieniu do terendéw
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica (uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.) do stanu
istniejgcego. Nalezy stwierdzi¢ jednoznacznie, iz zapisane w ,,Studium...” rezerwy w obecnej sytuacji
demograficznej oraz spoteczno-gospodarczej zapewniajg miastu Swidnica swobode funkcjonowania
w perspektywie zakreslonej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. 30 lat.

Mozliwy taczny przyrost zasobéw mieszkaniowych wynikajacy z rezerw chtonnosci terenéw
wyznaczonych pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego oszacowany w 2018 r. wynosit ok. 222,93
ha, co przy zatoieniu wykorzystania powierzchni pod zabudowe na poziomie 0,65 mogtoby
umozliwié realizacje okoto 13 000 mieszkan, w rozktadzie na: ok. 1 200 budynkéw jednorodzinnych
oraz ok. 12 000 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej. Od tego czasu z dostepnej rezerwy
wykorzystane zostaty tereny o powierzchni ok. 12,34 ha, co daje 210,29 ha rezerwy na koniec 2021 r.

W analizie zmian w zagospodarowaniu z roku 2018 przeanalizowano przyrosty liczby mieszkan
oddawanych do uzytkowania. Wedtug danych GUS w okresie 2013+2017 oddano do uzytku 583
mieszkania, co wskazuje, ze rzeczywiste tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego
z przeanalizowanych lat jest na poziomie rzedu 140 mieszkan, z nieznacznie zaznaczajacg sie tendencjg
wzrostowa. W zwigzku z tym przyjeto, dla wariantu zréwnowazonego (umiarkowanego) usredniony
wskaznik tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej na poziomie 150 mieszkan srednio rocznie
oddawanych do uzytku przy rozktadzie 110 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej 40 mieszkan
w zabudowie jednorodzinnej. Przy powyzszych zatozeniach prognozowany taczny przyrost zasobow
mieszkaniowych w okresie do 2040 roku szacuje sie na okoto 3300 mieszkan, w tym 2420
w zabudowie wielorodzinnej i 880 w zabudowie jednorodzinnej. W latach 2018-2020 liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania przedstawiaty sie nastepujaco: 187 oddanych mieszkan w 2018 r., 103
w 2019 r. oraz 181 w 2020 r., co daje $rednig zblizong do przyjetych zatozen — 157 mieszkan
oddawanych na rok. Uznaje sie wiec, ze powyzsze szacunki sg w dalszym ciggu aktualne.

Z przedstawionych powyzej wielkoéci wynika, ze na terenie miasta Swidnicy wystepuja
zZnaczace rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowa. Jednak ze wzgledu na fakt, ze znaczna ich
czes¢ zlokalizowana jest na terenach obecnie zajmowanych przez ogrédki dziatkowe, dla ktérych to
terendw wymagana bedzie zmiana sposobu zagospodarowania w dokumentach planistycznych,
to uruchomienie ich w krétkim czasie moze by¢ utrudnione.

Analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej, lokalizacje obszaréw przewidywanych pod
rozwdj strefy ustug i wytwdrczosci wytypowano jako obszary wynikajgce z ustalen obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wolne lub przewidywane do zmiany sposobu

”

zagospodarowania wedtug obowigzujgcego ,Studium ...”, z uwzglednieniem obszaréw nalezgcych
do Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

W roku 2018 r. rezerwa terendw niezabudowanych przeznaczonych pod funkcje ustugowe
i produkcyjne wynosita tacznie 236,5 ha, z ktérych dotagd wykorzystanych zostato 15,16 ha.

Z uwagi na fakt, ze w chwili obecnej trudno jest jednoznacznie okresli¢, ktére z obszaréw
i w jakim okresie beda zagospodarowywane, przewiduje sie, ze wskazane tereny sg maksymalnym
przewidywanym zagospodarowaniem w skali catego miasta. Przyjeto dla wariantu zréwnowazonego,

ze w perspektywie do 2040 r. zagospodarowanych zostanie nie wiecej niz 70% przedstawionych
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rezerw dla zabudowy strefy ustug i wytworczosci oraz nie wiecej niz 50% przedstawionych rezerw
dla strefy przemystowe;j.

Tabela 28. Zestawienie terendw rezerw inwestycyjnych.

Tereny rezerwy 135,19
inwestycyjnej zabudowy 147,83
mieszkaniowe;j

Funkcja

Tereny rezerwy 222,93 75,1 210,29
inwestycyjnej zabudowy

mieszkaniowej na 75,1

istniejgcych obszarach

ogrodkow dziatkowych

Tereny rezerwy 98,25
inwestycyjnej zabudowy 99,15
produkcyjnej

Tereny rezerwy 100,57 1,42 99,67
inwestycyjnej zabudowy

produkcyjnej na 1,42

istniejgcych obszarach

ogrodkow dziatkowych

Tereny rezerwy 103,36
inwestycyjnej zabudowy 117,40
ustugowej

Tereny rezerwy 135,93 18,31 121,67
inwestycyjnej zabudowy

ustugowej na istniejacych 18,31

obszarach ogréodkow

dziatkowych

RAZEM 459,43 431,63

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

6.2 Rezerwy inwestycyjne gminnego zasobu nieruchomosci

W celu uszczegotowienia powyiszego bilansu rezerw inwestycyjnych, dokonano wskazania
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, wchodzgcych w sktad zasobu miasta i wskazanych
w planach miejscowych pod zabudowe. Sq to wiec aktualne i najbardziej dostepne tereny rezerw
w zasobach miasta, mogqce stuzy¢ biezgcej polityce przestrzennej miasta. Najwieksze powierzchnie
gruntéw gminnych, dotqd niezabudowanych lub zagospodarowanych na inne cele, znajdujq sie
w nastepujgcych czesciach miasta:

w potnocnej — przy ul. Klimatycznej (przeznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng), w rejonie ul. Pogodnej (przeznaczone pod
tereny zabudowy ustugowej), przy ul. Tadeusza Zgbka (przeznaczone pod zabudowe
ustugowq), przy ul. Jana Dtugosza i Kazimierza Wielkiego (przeznaczone pod zabudowe
ustugowg) oraz w okolicy ul. Komunalnej, ul. ks. Dionizego Barana (przeznaczone pod
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zabudowe ustugowsa, zabudowe ustug sportu irekreacji), przy ul. Czestochowskiej
(przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng);

we wschodniej — w rejonie ul. Stanistawa Wokulskiego i ul. Mazowieckie]j (przeznaczone
pod tereny zabudowy ustugowej i pod tereny ustug sportu);

w potudniowej — w rejonie DW 382 i ul. Sudeckiej (przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i pod zabudowe ustug publicznych), w rejonie ul. Przelotowej
w Kraszowicach (przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng), przy
ul. Sportowej (przeznaczone pod ustugi sportu);

w zachodniej — przy ul. Brata Alberta (przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg), przy ul. Generata Fieldorfa (przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zabudowe ustugows), przy ul. Pradzynskiego (przeznaczone pod zabudowe
ustugowgq i tereny parkingéw);

w centralnej — przy skrzyzowaniu ul. tgcznej i Esperantystdw (przeznaczone na tereny
zabudowy ustugowej), pomiedzy ul. Pileckiego, ul. Kosynierdw, ul. £tgczng (przeznaczone
na tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej).

Z powyziszego wyliczenia wynika, ze wsrod gruntédw gminnych dotqd niezagospodarowanych
i niezabudowanych, wystepujq tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq, zabudowe
ustugowq i zabudowe ustug sportu. Stanowiq one potencjalng rezerwe inwestycyjng i mogq byc
przedmiotem ewentualnej sprzedazy. W miescie praktycznie nie wystepujg natomiast wolne
nieruchomosci gminne przeznaczone pod zabudowe produkcyjng. Czes¢ dziatek przeznaczona jest pod
tereny zieleni urzqdzonej czy ogrodow dziatkowych, a ich ewentualne uruchomienie wymagatoby
zmiany przeznaczenia w studium i/lub w planie miejscowym.

Zgodnie z Planem Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica na
lata 2022-2024, w roku 2022 zaplanowano do sprzedazy nieruchomosci niezabudowane pod zabudowe
ustugowq (ul. A.E. Fieldorfa i K. Odnowiciela), zabudowe mieszkaniowgq jedno i wielorodzinng (ul.
Karkonoska, ul. B. Krzywoustego, ul. S. Zeromskiego, ul. Bystrzycka, ul. Przelotowa). W kolejnych latach
planuje sie przygotowa¢ do sprzedazy nieruchomosci, ktérych Miasto Swidnica nie zamierza
wykorzystac na cele wynikajqce z zadan wtasnych gminy.
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ANALIZA RUCHU INWESTYCYINEGO

1. Zmiany z zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji administracyjnych

Analiza zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta opiera sie przede
wszystkim na:

wydawanych pozwoleniach na budowe,

decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych,
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzjach ustalenia warunkéw zabudowy,

mapach ewidencyjnych archiwalnych z 2018 i aktualnych z 2022 r.

Dzieki ww. dokumentom mozliwa jest ocena tempa rozwoju przestrzennego miasta oraz
charakter i zasieg przestrzenny zmian zachodzqcych w uzytkowaniu terendw. Obserwowane zmiany
w zagospodarowaniu nalezy oceni¢ pozytywnie. Ruch budowlany jest umiarkowany, a wptyw na to
moze miec szereg czynnikdw, w tym czesto niezaleznych od dziatan miasta w tym np. sytuacja
gospodarczo-ekonomiczna.

1.1  Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takZze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na terenach, na ktérych nie obowiqzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ruch inwestycyjno-budowlany odbywa sie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Dla obszaru
miasta Swidnicy w analizowanym okresie 2018-2021 wydano 40 decyzji o warunkach zabudowy.
W okresie wzietym pod uwage w poprzedniej analizie (2014-2017) wydano 78 decyzje o warunkach
zabudowy, czyli znaczqco wiecej. Decyzje dotyczg inwestycji polegajgcych na budowie, rozbudowie,
nadbudowie lub przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania budynkow, ktdre pogrupowano
i przedstawiono w tabeli ponizej. Na zatgczniku do analizy przedstawiono tylko decyzje dotyczgce
istotnych zmian w zagospodarowaniu, czyli polegajgce na budowie nowych obiektow.
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Tabela 29. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wedtug funkcji wydanych
w poszczegolnych latach 2018-2021.

Zabudowa mieszkaniowa 5 4 6 3

jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna 0 0 0 0
Garaze 0 0 0 0
Zabudowa ustugowa 4 1 4 2
Zabudowa przemystowa 2 1 3 2
Obiekty infrastruktury technicznej 0 0 0 0
Inne 1 0 2 0
RAZEM 12 6 15 7

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala na stwierdzenie, Zze procedura
administracyjna nie zastepuje w miescie planowania w oparciu o stanowione prawo miejscowe (mpzp),
gdyz przewazajgca wiekszos¢ powierzchni miasta objeta jest juz obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Decyzje o warunkach zabudowy dotyczq wiec niewielkiej czesci powierzchni miasta — sq
to budowy nowych obiektow lub ingerencje w istniejgcq zabudowe - rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej. Dominujqg decyzje
wydawane dla zabudowy mieszkaniowej.

1.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie 2018-2021 Prezydent Miasta Swidnica wydat 11 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Zestawienie decyzji przestawiono w ponizszych tabelach. Z uwagi na duze pokrycie
planami miejscowymi, inwestycje publiczne sq realizowane w wiekszosci w oparciu o ich ustalenia.

Tabela 30. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wedtug funkcji wydanych
w latach 2018-2021.

4 3 0 2

Obiekty infrastruktury technicznej

Obiekty infrastruktury drogowej 0 1 0 0
Zabudowa ustugowa 0 0 1 0
RAZEM 4 4 1 2

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.
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1.3  Decyzje o pozwoleniu na budowe

Tabela 31. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2021 wedtug
funkcji.

Zabudowa mieszkaniowa 36 2 79 36

jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna 45 62 32 45
Garaze 0 0 2 1
Zabudowa ustugowa 28 28 18 18
Zabudowa produkcyjna 17 9 10 4
Infrastruktura techniczna 192 199 208 207
Drogi 3 3 1 2
Inne 5 6 5 4
Rozbidrki 4 2 3 6
RAZEM 330 331 308 321

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

llos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego jedynie posrednio swiadczy¢ moze o skali ruchu budowlanego w miescie, gdyz nie
wszystkie procesy koriczg sie pozwoleniami na budowe. Dopiero one swiadczq w sposéb obiektywny
o ruchu inwestycyjnym w miescie. NaleZzy stwierdzi¢, ze w analizowanym okresie liczba inwestycji
utrzymywata sie na zblizonym poziomie, z wytqczeniem roku 2020, gdy byfo ich wyraZnie mniej. Pewien
spadek mozna zauwazy¢ w ilosci pozwoleri na budowe wydanych dla zabudowy ustugowej oraz
zabudowy produkcyjnej. Oczywiscie w krotkim czasie, jakim jest okres czteroletni, trudno
jednoznacznie wskazywac na stafe kierunki, jednakze biorgc pod uwage rowniez dane z poprzednio
analizowanego okresu (2014-2017) mozna byfoby zaryzykowac¢ teze, ze miastu Swidnicy udato sie
zahamowa¢ tendencje do odptywu mieszkarncow do gmin sgsiednich, jednoczesnie podejmowane
wysitki zmierzajgce do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej przynoszq konkretne korzysci.

W analizie liczby pozwolen na budowe pominieto zmiany pozwolern na budowe dotyczqce
decyzji wydanych w analizowanym okresie 2018-2021. Na zatqczniku nr 2 do analizy oznaczono jedynie
te decyzje, ktére majq najwiekszy wptyw na zmiany w zagospodarowaniu miasta, czyli dotyczgce
budowy nowych obiektow — pominieto rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

2. Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie przyrostéw powierzchni zabudowy

W celu zobrazowania zmian, ktdre zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
w analizowanym okresie, sporzqdzono bilans powierzchni zabudowanych w latach 2018 i 2022
w podziale na funkcje zabudowy (tab.32). Dodatkowo zobrazowano przyrosty powierzchni
zabudowanych w dwdch przedziatach czasowych — w latach 2008-2022 oraz 2018-2022 (tab. 33).
Zrédtem danych byta cyfrowa mapa ewidencyjna, a przeszeregowanie poszczegdlnych obiektow
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budowlanych do poszczegdlnych funkcji zabudowy oparto na Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych.

W 2022 roku najwiekszq sumaryczng powierzchniq zabudowy charakteryzowata sie zabudowa
mieszkaniowa (tqgcznie jednorodzinna i wielorodzinna), na drugiej pozycji zabudowa przemystowa.
W poréwnaniu do roku 2018 wzrdst udziat powierzchni zabudowanych o funkcji przemystowej
(z23,67% do 24,88%). W latach 2008-2022 procentowy przyrost sumarycznej powierzchni zabudowy
wyniost 24,16%, natomiast w przedziale lat 2018-2022 - 6,49%. W obu przedziatach czasowych
najwiekszy przyrost powierzchni zabudowanych dokonat sie dla funkcji przemystowej i wynidst
ok. 43,5% sumarycznego przyrostu dla wszystkich funkcji. Procentowy przyrost powierzchni zabudowy
przemystowej w roku 2022 w stosunku do roku 2008 wynidst 51,43%, natomiast w stosunku do roku
2018 - 11,96%. Drugi najwiekszy procentowy przyrost w latach 2018-2022 dotyczyt powierzchni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W latach 2018-2022 wzgledem lat 2008-2022 znaczgco
wzrdst udziat przyrostu zabudowy mieszkaniowej, zmalat natomiast udziat przyrostu zabudowy
ustugowej. Analizujgc przyrosty zabudowy mieszkaniowej mozna natomiast zauwazyc, ze w latach
2008-2022 zrealizowano wiekszq powierzchnie zabudowy o funkcji jednorodzinnej, natomiast w latach
2018-2022 prawidtowos¢ ta sie odwrdcita i obecnie realizuje sie wiecej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Podsumowujgc, w ostatnich latach najszybciej rosta powierzchnia zabudowy przemystowej, co
Swiadczy o sukcesywnym rozwoju gospodarczym miasta. Stabiej niz we wczesniejszym okresie rozwijata
sie zabudowa ustugowa, co z kolei moze swiadczy¢ o mniejszym zapotrzebowaniu i rownoczesnie
dostatecznym nasyceniu miasta powierzchniami ustugowymi. Przyrost zabudowy mieszkaniowej jest
staty i stabilny, przy czym w analizowanym okresie szybciej rozwijata sie zabudowa wielorodzinna niz
jednorodzinna, co jest odwrdceniem poprzedniego trendu. Réwnoczesnie rosnie udziat przyrostu
zabudowy mieszkaniowej, co moze swiadczy¢ atrakcyjnosci Swidnicy jako miejsca zamieszkania.

Tabela 32. Poréwnanie powierzchni zabudowy w latach 2018 i 2022.

Rodzaj zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa

et 279863 11,06% 264953 11,15%
i;g:)‘:g‘é";nr:;eﬂka”“’wa 465694 18,40% 445012 18,73%
igg;’:ﬂfwa Uil S E BN 745557 29,46% 709965 29,88%
Zabudowa ustugowa 391689 15,48% 375967 15,82%
Zabudowa przemystowa 629640 24,88% 562391 23,67%
Zabudowa gospodarstw rolnych 17969 0,71% 17969 0,76%
Suma 2530412 2376257
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Rodzaj zabudowy o najwiekszej Zabudowa Zabudowa
-6) 2abUCOWY O NAWIRKSZE) 745557 mieszkaniowa 709965 mieszkaniowa
powierzchni . .
ogoétem ogoétem
Ro‘dz.aj zabydowy o druglej 629640 Zabudowa 562391 Zabudowa
najwiekszej powierzchni przemystowa przemystowa

Tabela 33. Przyrost powierzchni zabudowy w latach 2008-2022 oraz 2018-2022.

o ....

Zabudowa
mieszkaniowa 47888 9,73% 20,64% 14910 9,67% 5,63%
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa 42387 8,61% 10,01% 20682 13,42% 4,65%
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa 90275 18,34% 13,78% 35592 23,09% 5,01%
ogodtem
Zabudowa 88196 17,91% 29,06% 15722 10,20% 4,18%
ustugowa
Zabudowa 213831 43,43% 51,43% 67249 43,62% 11,96%
przemystowa
Zabudowa
gospodarstw 9733 1,98% 118,18% 0 0,00% 0,00%
rolnych
Suma 492310 24,16% 154155 6,49%
Rodz.ajizabudowy Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa
0 najwiekszym 213831 gospodarstw 67249
L przemystowa przemystowa przemystowa
przyroscie rolnych
Ec;c:zaji::budowy Zabudowa Zabudowa Zabudowa ﬁizgjlg Vr:iao-
. .g 90275 mieszkanio-  przemysto- 35592 mieszkanio- .
najwiekszym . , wa jedno-
s wa ogodtem wa wa ogotem .
przyroscie rodzinna

3. Inwestycje realizowane przez Miasto w latach 2018-2021

Inwestycje mieszkaniowe:

¥ Modernizacja pustostanéw na lokale mieszkalne i socjalne, ul. Rdwna 5, ul. Teatralna 25,
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Przebudowa budynku przy ul. 1-go Maja 23 w Swidnicy na mieszkania wspomagane,
ul. 1 Maja 23,

Przebudowa budynku przy ul. Utanskiej 2-4 - platforma dla oséb niepetnosprawnych,
ul. Utanska 2-4,

Termomodernizacja budynku przy ul. Dworcowe;j 3,
Przebudowa budynku przy ul. Romualda Traugutta 11 na mieszkania socjalne,

Zmiana sposobu ogrzewania w budynkach komunalnych w Swidnicy, ul. Kraszowicka 32,
34, 35, ul. Teatralna 25, ul. Przechodnia 3, 4, 5, 6, 8, 10,

Przebudowa budynku przy ul. Spétdzielczej 29-31, ul. Spétdzielcza 29-31,

Wykonanie remontu komunalnych budynkéw wielorodzinnych  usytuowanych
przy ul. Gdynskiej 3-3a, 1 Maja 3, Zeromskiego 6, Spotdzielczej 29-31, Kotlarskiej 5A w
Swidnicy,

Wykonanie remontu komunalnych budynkdéw wielorodzinnych usytuowanych
przy ul. Przechodniej 3, 5, 6, 8, 10, Teatralnej 25,

Modernizacja pustostandw na lokale mieszkalne i socjalne, ul. Kotlarska 22,

Rewitalizacja lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy Miasta Swidnica,
pod adresami: Pl. 1000-lecia 7, ul. Piekarska 10, ul. Koscielna 8A, ul. Folwarczna 3, ul. Dtuga
34, ul. Putaskiego 69A, ul. Wyspianskiego 6, ul. Parkowa 9, ul. Rycerska 9,

Wykonanie remontu budynku przy ul. Przechodniej 4 w Swidnicy, ul. Przechodnia 4,

Budowa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Teatralnej 38, ul. Waleriana tukasinskiego 5-5A
oraz placu Swietej Matgorzaty 8, ul. Teatralna 38, ul. Waleriana tukasifskiego 5-5A, Plac
Swietej Matgorzaty 8,
Modernizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych Rynek 38 oraz ul. Wewnetrzna 3, 5, 7
w Swidnicy.

Inwestycje mieszkaniowe w trakcie realizacji lub w fazie projektowej:

Budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Le$nej w Swidnicy -
sporzgdzona dokumentacja, w trakcie realizacji, ul. Lesna,

Przebudowa lokali mieszkalnych przy ul. 1 Maja w Swidnicy - sporzadzona dokumentacja,
ul. 1 Maja 3.

Inwestycje ustugowe:

Przebudowa stadionu miejskiego w Swidnicy przy ul. Slaskiej 35a, ul. Slaska 35a,

Budowa kortu do gry w tenisa ziemnego przy ul. Ignacego Pradzyriskiego w Swidnicy,
ul. Ignacego Pradzynskiego,

Przebudowa instalacji technologii uzdatniania wody na basenie krytym przy Szkole
Podstawowej nr 4 w Swidnicy, ul. Karola Marcinkowskiego 4,

Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej - Szkota Podstawowa nr 4, ul. Karola
Marcinkowskiego 4,

Modernizacja Ztobka nr 1 w Swidnicy, ul. Mieczystawa Kozara-Stobddzkiego 26,
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Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul. Galla Anonima - etap Il, ul. Galla Anonima 1,

Remont dachu w budynku Fundacji "Naszej Szkole" w ramach inicjatywy lokalnej,
ul. Mickiewicza 1,

Rewitalizacja przestrzenno-spoteczna Miasta Swidnicy - przebudowa ul. Siostrzanej
oraz S$rédmiejskiej przestrzeni wewngtrz kwartatow ul. Siostrzana-Rynek wraz z
przebudowg i wyposazeniem budynku Rynek 39-40,

Przebudowa pawilonu przy ul. Malinowe;j 2,
Termomodernizacja i przebudowa budynku przy ul. Franciszkanskiej 7,

Modernizacja pomieszczei piwnicznych Szkoty Podstawowej nr 8 w Swidnicy,
ul. Watbrzyska 39,

Modernizacja kottowni w budynku przy ul. Dtugiej 33, ul. Dtuga 33,
Przebudowa pokrycia dachowego na kaplicy cmentarnej przy ul. Waleriana tukasiniskiego,
Przebudowa basenu letniego w Swidnicy, ul. Slaska 35-37,

Przebudowa strefy wejéciowe]j oraz budowa sanitariatéw przy ul. Slaskiej 35-37, ul. Slaska
35-37.

Inwestycje ustugowe w trakcie realizacji lub w fazie projektowej:

Wymiana stolarki okiennej w Muzeum Dawnego Kupiectwa w Swidnicy - sporzgdzona
dokumentacja, Rynek 37 - trwajg prace,

Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem OZE -
dokumentacja w opracowaniu (UM, USC, MDK, Przedszkole Miejskie nr 1, 3, 6, 14, 15),
ul. Armii Krajowej 47, ul. Armii Krajowej 49, ul. Nauczycielska 2, pl. Sw. Malgorzaty 15,
ul. Okrezna 30, ul. Komunarddw 2, ul. Kozara-Stobddzkiego 10, ul. Of. Oswiecimskich 45,

Przebudowa budynku Teatru Miejskiego w Swidnicy - dokumentacja w opracowaniu,
Rynek 42,

Przebudowa Szkoty Podstawowej nr 1 pod wzgledem wymagar przepiséw PPOZ -
planowana inwestycja, ul. Galla Anonima 1,

Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej - Szkota Podstawowa nr 4
w Swidnicy (basen, sala gimnastyczna, Bartek) - dokumentacja w opracowaniu, ul. Karola
Marcinkowskiego 4,

Przebudowa wewnetrznych instalacji w Niepublicznej Szkole Podstawowej przy
ul. Jagiellonskiej - dokumentacja w opracowaniu, ul. Jagielloriska 30.

Inwestycje w zakresie zagospodarowania przestrzeni publicznych:

"Szlak kamienia" - Rewitalizacja czterech fontann, Rynek,

Zagospodarowanie terenu przy ulicy Bolestawa Chrobrego - wykonanie ekspertyzy
i projektu rozbidrki, ul. Bolestawa Chrobrego,

Przebudowa placéw zabaw z wymiang urzadzen i nawierzchni, ul. Lelewela 10,
ul. Komunardéw 2, ul. Pradzynskiego, plac Sw. Matgorzaty, ul. Polna Droga,

Budowa boiska srodowiskowego do gier zespotowych, ul. Bolestawa Krzywoustego
i Kazimierza Wielkiego, ul. Bolestawa Krzywoustego i Kazimierza Wielkiego,
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Budowa chodnika oraz ogrodzenia przy Przedszkolu Miejskim nr 15 w Swidnicy, ul. Ofiar
Oswiecimskich 45,

Zagospodarowanie terenu przy ul. Trybunalskiej 5A w Swidnicy, ul. Trybunalska 5A,
Dostawa i montaz modutowego toru Pumptruck w Swidnicy, ul. Polna 2,

Stworzenie przestrzeni rekreacyjno-sportowej Street Workout w Swidnicy, ul. Galla
Anonima 1,

Zagospodarowanie terenu wraz z rozbiérka budynkéw magazynowych przy ul. Generata
Augusta Emilia Fieldorfa w Swidnicy, ul. Generata Augusta Emilia Fieldorfa,

Budowa odwodnienia alejek na cmentarzu przy ul. Waleriana tukasinskiego,
Budowa odwodnienia alejek na cmentarzu przy ul. Stowiarskiej w Swidnicy,

Plac zabaw dla dzieci — rég ulic Marii Sktodowskiej — Curie z gen. Tadeusza Bora
Komorowskiego,

Zagospodarowanie terenu przy ul. Dworcowej w Swidnicy,

Zagospodarowanie terenu zielonego pomiedzy ul. Grodzkg, a ul. Marii Konopnickiej
na teren rekreacyjny,

Rewaloryzacja parku gen. Wtadystawa Sikorskiego w Swidnicy,
Rewitalizacja skweru u zbiegu ulic Watowej, Gen. Wtadystawa Sikorskiego i Komunardéw,
Rewaloryzacja Parku Centralnego,

Budowa wraz z przebudowg placéw zabaw na terenie miasta Swidnicy — przebudowa placu
zabaw na tzw. plastrze miodu na Osiedlu Zawiszow,

Zagospodarowanie terenu przy Placu Michata Drzymaty, ul. Westerplatte/Drzymaty,

Rewitalizacja Parku Wroctawskiego w Swidnicy.

Inwestycje w zakresie zagospodarowania przestrzeni publicznych w trakcie realizacji lub
w fazie projektowej:

Przebudowa przejécia w Zautku Swietokrzyskim,

Przebudowa srddmiejskiej przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Franciszkariska- ul. Marii
Konopnickiej - opracowana dokumentacja,

Przebudowa $rédmiejskiej przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Kotlarska — ul. Grodzka -
opracowana dokumentacja, ul. Kotlarska - ul. Grodzka,

Zagospodarowanie terenu przy ul. Janusza Korczaka — planowane zlecenie dokumentacji
projektowej,
Przebudowa przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Teatralna - ul. Mennicka - ul. Kazimierza

Putfaskiego - ul. Szpitalna - dokumentacja w opracowaniu,

Przebudowa przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Srodkowa - ul. Kazimierza Putaskiego -
ul. Dtuga - ul. Daleka - dokumentacja w opracowaniu,

Przebudowa przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Przechodnia - ul. Bohateréw Getta -
ul. Teatralna - ul. Mennicka - dokumentacja w opracowaniu,
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Budowa Skateparku na Osiedlu Mtodych — przygotowana dokumentacja,
ul. Pragdzynskiego,

Rozbudowa cmentarza komunalnego ul. Stowianska,
Przebudowa alejek na cmentarzach komunalnych,
Rewitalizacja Parku Mtodziezowego w Swidnicy — w trakcie realizacji,

Zatoka Kraszowice — Wielopokoleniowe Centrum Integracyjno — Sportowe -
przygotowanie dokumentacji projektowej,
Inwestycje drogowe:

Budowa siegacza ul. Le$nej w Swidnicy,
Przebudowa ul. Pogodnej w Swidnicy,

Przebudowa chodnikéw, ul. Emilii Plater, ul. Ofiar Oswiecimskich (SP2), ul. Kozara-
Stobddzkiego, ul. J6zefa Bema, ul. Mikotfaja Kopernika, ul. Jodtowa, ul. Riedla — Kozara —
Stobddzkiego, ul. Ofiar Oswiecimskich nr 32-42, ul. Karola Marcinkowskiego, ul. Waleriana
tukasinskiego, ul. Zwierzyniecka, ul. Sarnia, ul. Willowa, ul. Mikotaja Kopernika,
ul. Okrezna,

Budowa drogi dojazdowej do budynkéw Swietojariska 7-11,
Przebudowa ul. Deszczowej,

Przebudowa ul. J6zefa Sowinskiego,

Przebudowa ul. Ludwika Warynskiego,

Rozbudowa z przebudowa ul. Janusza Korczaka — etapami,

Przebudowa drogi wojewddzkiej 379 na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami ul. Romualda
Traugutta i al. Niepodlegtosci,

Rozbudowa skrzyzowania ulic Mikotaja Kopernika/ Kliczkowska,
Rozbudowa wraz z przebudowg ul. Kraszowickiej,

Budowa drég rowerowych w Gminie Wiejskiej i Miejskiej Swidnica w celu redukgji niskiej
emisji, w tym budowa sciezki rowerowej od ul. Kraszowickiej do ktadki pieszo-rowerowej
nad rzeka Bystrzyca w Swidnicy, budowa drogi pieszo-rowerowej wzdtuz ul. Slaskiej
od ul. Stowianskiej do granic miasta Swidnica wraz z o$wietleniem,

Rozbudowa ul. Chtopskiej,
Budowa drogi gminnej - siegacza ul. Bystrzyckiej,

Wymiana warstwy S$cieralnej jezdni na ulicach: Ofiar Oswiecimskich, Spacerowa, Jodtowa,
J. Riedla, J.Pitsudskiego, S. Wyszynskiego, Jesienna, H. Poboinego, Westerplatte,
Zygmuntowska, Jagiellonska, Bracka, Armii Krajowej, Sybirakdéw, Robotnicza, Lesna,
T. Zabka, B.Gtowackiego, Wodna, Slaska, Sybirakéw, Steczyriskiego, Warynskiego,
Pradzynskiego, Muzealna, tukasinskiego, Zamkowa, Ceglana, Jodtowa, Sybirakow, Niecata,

Przebudowa ul. Franciszkanskiej,
Budowa parkingu przy ul. kard. St. Wyszynskiego,
Przebudowa ulicy Rzemie$Iniczej w Swidnicy,

Przebudowa ul. Jarzebinowej i Wrzosowej,
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Przebudowa ul. Traugutta.

Inwestycje drogowe w trakcie realizacji lub w fazie projektowej:

Budowa parkingu pomiedzy ulicami Warynskiego i Marcinkowskiego — przygotowanie
dokumentacji projektowej,

Zagospodarowanie rejonu ul. Sudeckiej w Swidnicy — przygotowanie dokumentacji
projektowej,

Budowa siegacza ul. Mieczystawa Kozara-Stobddzkiego w Swidnicy - przygotowanie
dokumentacji projektowej,

Przebudowa ul. Srodkowej w Swidnicy — przygotowanie dokumentacji projektowej,

Budowa z przebudowa ul. Inzynierskiej w Swidnicy — przygotowanie dokumentacji
projektowej,

Budowa z przebudowa ul. Polna Droga w Swidnicy — w trakcie realizacj,
Budowa parkingu przy J. Stowackiego — wykonany | etap,

Rozbudowa skrzyzowania drogi powiatowej 2876D z ul. Kliczkowskg w Swidnicy —
przygotowanie dokumentacji projektowej,

Przebudowa al. Niepodlegtosci (drogi wojewddzkiej nr 379) w Swidnicy - etapami - etap |
— w trakcie realizacji,

Przebudowa ul. Przechodniej — przygotowanie dokumentacji projektowej.

Inwestycje w ramach infrastruktury techniczne;j:

Ograniczenie niskiej emisji powierzchniowej na terenie Swidnicy poprzez likwidacje
weglowych, lokalnych Zrédet ciepta i podtaczenia obiektéw do rozbudowanej sieci
cieptowniczej, ul. Sienna, Wroctawska, Parkowa, Saperéw, Koscielna, Wodna, Debowa,
Jodtowa, Kottataja, Sikorskiego, Stowackiego, Ofiar Oswiecimskich, Siostrzana,
Franciszkanska, Grodzka, Rynek, Putaskiego, Teatralna, Niecata, Sw. Agnieszki,
Sw. Matgorzaty, tukasiriskiego, 1-go Maja, Przechodnia,

Przebudowa oéwietlenia ul. Bohateréw Getta w Swidnicy,
Budowa doswietlenia przejs¢ dla pieszych,

Budowa oswietlenia ul. Ignacego Pradzynskiego od ul. Jarostawa Dgbrowskiego do rejonu
przystanku MPK wraz z oéwietleniem parkingu przy GPZ w Swidnicy,

Budowa oswietlenia przy ul. Ignacego Paderewskiego i schodéw do ul. Polna Droga,
Wymiana o$wietlenia sztucznego boiska na stadionie SOSIR, ul. Slgska 35 a,

Wykonanie klimatyzacji budynku przy ul. Dtugiej 33 w Swidnicy, ul. Dtuga 33.

Inwestycje w ramach infrastruktury technicznej w trakcie realizacji lub w fazie projektowe;j:

Klimatyzacja pomieszczern technicznych i biurowych w siedzibie Strazy Miejskiej
w Swidnicy - przygotowany projekt,

Podfaczanie do sieci cieptowniczej lokali i likwidacja Zrédet ciepta na paliwo state w ramach
programu KAWKA I,
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Budowa o$wietlenia siegacza ul. Strzeliriskiej nr 9 — 23 w Swidnicy,

Przebudowa kolektora deszczowego w ul. Riedla/ Marcinkowskiego - mapa do celéw
projektowych i projekt budowlany przebudowy - planowana,

Przebudowa kolektora deszczowego w ul. Kozara-Stobddzkiego/ Jerzego Webera/ Ludwika
Zamenhofa - mapa do celéw projektowych i projekt budowlany przebudowy - planowana.

Miasto sukcesywnie polepsza stan infrastruktury drogowej, przebudowujgc wybrane odcinku
drég, wymieniajgc ich nawierzchnie, realizujgc chodniki i oswietlenie. Wiele inwestycji ma charakter
kompleksowy, gdzie realizacja drogi poprzedzona jest przebudowgq sieci infrastruktury technicznej.
Miasto inwestuje rowniez w zasob mieszkaniowy, przebudowujgc i remontujgc budynki komunalne.
Planuje réwniez budowe nowych obiektow wielorodzinnych. Ponadto miasto wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom spotecznym zwigzanym z wiekszq dostepnosciq i wiekszq liczbq wartosciowych
przestrzeni rekreacyjno — sportowych poprzez modernizacje istniejgcych obiektow, budowe nowych
oraz rewaloryzacje obszarow parkowych i rekreacyjnych. Miasto realizuje tez pojedyncze sciezki
rowerowe.

Przygotowanie terendw pod inwestycje stuzy stymulowaniu przez miasto mechanizmdw
aktywizujgcych rynek pracy, w tym mozliwosci inwestycyjnych, co powinno umozliwi¢ w dtuzszej
perspektywie dalsze zmniejszanie poziomu bezrobocia w Swidnicy.

Realizowane inwestycje odpowiadajq rowniez na problemy zwigzane, z jakoscig powietrza
(inwestycje w programie KAWKA).
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PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Jednoczesnie nalezy podkredli¢, ze wieloletni plan sporzadzania plandw miejscowych jest
ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wigzgcej dyspozycji. Moze sie bowiem okazaé, ze
w okreslonym czasie i przy okreslonych zatozeniach budzetowania przedsiewzie¢ planistycznych,
niezbedne stanie sie rozstrzygniecie nowych, dzi$ niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Wéwczas nalezy podjgé kroki zmierzajgce do wprowadzenia —
priorytetowego — tematu na liste planéw do opracowania i by¢ moze przesuniecia innego tematu

w odleglejszg perspektywe czasowa.

Przewiduje sie uchwalenie w najblizszym czasie trzech miejscowych planéw bedacych obecnie

procedowanych w oparciu o:

1. uchwate nr XXVI11/293/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa — Sktadowa;

2. uchwate nr XXX1/324/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego;

3. uchwate nr XXX1/323/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
ul. Saperéw.

W kolejnych latach (tj. 2024, 2025) nalezy rozwazy¢ w pierwsze] kolejnosci przystgpienie
do sporzadzania zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére uchwalone
zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a tym samym
najbardziej nieaktualnych pod wzgledem przepiséw prawnych:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Sikorskiego, zatwierdzonego

uchwata nr XLI/495/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002 r.;

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograniczonego

ulicami: Westerplatte, R6wng, Wodng i rzekg Bystrzycg, zatwierdzonego uchwatg nr XIl1/152/03 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 7 listopada 2003 r.

Nalezy rozwazyé¢ rowniez przystgpienie do sporzgdzania zmiany nastepujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustaled tekstowych, uwzgledniajgcych
obowigzujgce zmiany przepiséw, w tym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru dzielnicy
produkcyjno — sktadowo - ustugowe]j w rejonie ulic Mazowiecka — Przemystowa — Kopernika — granica
administracyjna, zatwierdzonej uchwata nr XXV1/286/04 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 listopada
2004 r.;

2. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,,Zawiszow”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granica administracyjng miasta, od wschodu —
skarpg oddzielajgcy tereny zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia — granicg terendw zainwestowanych
Osiedla Zawiszow iod zachodu — projektowanym przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego —
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,Zawiszow 1”, zatwierdzonej uchwatg nr XXX11/340/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 marca 2005
r. - rozpoczeto procedure planistyczng;

3. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej , Zawiszéw”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granicg administracyjna miasta, od wschodu — linia
rozgraniczajgcg projektowany przebieg ulicy Kazimierza Wielkiego, od potudnia — granicg terendw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow iod zachodu - granicg terendw kolejowych - ,Zawiszéw II”,
zatwierdzonej uchwatg nr XXXV/361/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 5 maja 2005 r.;

4. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy
dla dziatki nr 1/ 4 iczesci dz. 1/14 AM 3, obreb 1, potozonych przy ul. Sikorskiego, zatwierdzonej
uchwata nr XLIX/490/06 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006 r;

5. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar czesci obrebéow
w Kraszowicach w sasiedztwie projektowanego przebiegu obwodnicy miasta Swidnica w ciggu drég -
krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr 382 - ,,Obwodnica”, zatwierdzonego uchwatg nr XLIX/490/06 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006 r.;

6. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla dziatek powstatych
w wyniku podziatu dziatki nr 5, am 11, obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa — Riedla -
Wréblewskiego, zatwierdzonego uchwatg nr X/109/07 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 2 lipca 2007 r;

7. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu
ograniczonego ulicami: Westerplatte, Réwna, Wodnga i rzeka Bystrzyca, zatwierdzonej uchwata
nr XXXVI1/436/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 sierpnia 2009 r.;

8. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej ,,Armii Krajowej — Sktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii
Sktodowskiej - Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, zatwierdzonej uchwatg nr XXXIX/485/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 listopada 2009 r.;

9. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej
dla terenu w rejonie ul. Hetmaniskiej, zatwierdzonej uchwata nr XLII/501/10 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 19 lutego 2010 r.;

10. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XLI1I/514/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca 2010r.;

11. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ,Westerplatte — Bystrzycka” w Swidnicy, zatwierdzonej uchwatg nr XLV/540/10 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 14 maja 2010r.;

12. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru potozonego przy
ul. Towarowej — Westerplatte, zatwierdzonego uchwata nr XLVI/545/10 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 16 czerwca 2010 r.;

13. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulicg
Metalowcdéw, linig kolejowg, bocznicg i ulicg Przemystowg, zatwierdzonego uchwatg nr XI1/129/11 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011 r.;

14. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy
w granicach ulic Sikorskiego — Pogodnej, zatwierdzonej uchwatg nr X1/131/11 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.;

15. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmieécie — pétnoc”,
zatwierdzonego uchwatg nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r.

Jednoczesnie nalezy rozwazy¢ przystgpienie do sporzadzania planéw dla pozostatej czesci
miasta, nie objetej planami miejscowymi, w tym w szczegdlnosci do planéw porzadkowych
(utrzymujacych obecne zagospodarowanie):

1. dla obszaru Swidnicy - Osiedle Stowiariskie z zalewem Witoszéwka;
2. dla obszaru potoznego pomiedzy ul. Bystrzycka a ul. Kraszowicka w Swidnicy.

Analiza rezerw inwestycyjnych wykazata, ze prawie wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudowe w studium sg juz przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych. Wyjatek stanowia
m.in. tereny ogroddow dziatkowych, dla ktérych studium dopuszcza zmiane przeznaczenia na inne
funkcje. W obecnej sytuacji wiec, ewentualne zmiany plandéw praktycznie nie mogg dotyczyc

poszerzania terendw pod zabudowe bez wczesniejszej zmiany studium. Dodac nalezy, ze rezerwy
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terenéw mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe przy ewentualnej zmianie studium nie sg duze —
obejmuja tereny zieleni, tereny rolne i wspomniane juz tereny ogrodéw dziatkowych. Przy zmianie
planédw miejscowych nalezy wzig¢ rédwniez pod uwage ztozone wnioski, jednak z uwagi na ich
rozproszenie przestrzenne, nie wskazuje sie obowigzujgcych planéw miejscowych, ktére nalezatoby

zmieni¢ z uwagi na ztozone wnioski.

Podsumowujac, przyszte zmiany plandw polega¢ powinny na dostosowaniu ich ustalen do
obowigzujgcego stanu prawnego, korekcie sposobu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terendw przy uwzglednieniu zatozonej polityki przestrzennej, wtym w zakresie ksztattowania

wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania oraz przy rozpatrzeniu ztozonych wnioskow.

Biorgc pod uwage, kryzys energetyczny oraz postepujgcq zmiane polegajgcqg na realizacji
budynkow i inwestycji o niskim zapotrzebowaniu na energie nalezy stwierdzi¢, ze regulacje prawa
miejscowego powinny wspiera¢ wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym wytwarzanej na
miejscu lub jego poblizu. Nalezy zatem rozwazyc przystgpienie do sporzqdzania zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalen tekstowych, ktére w odniesieniu do
regulacji dotyczgcych wolnostojgcych urzgdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW zawierajq zakazy lub ograniczenia mozliwosci lokalizacji
tego typu urzgdzen.
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PODSUMOWANIE

Analiza obejmuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre zaszty w miescie Swidnica
w latach 2018-2021.

Jednym z elementow opracowania byta analiza aktualnosci obowiqzujgcych dokumentéw
planistycznych. Na terenie miasta obowiqzuje , Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica”, uchwalone w roku 2009. W podstawie analizy dokumentu
stwierdzono, Ze Studium zawiera wymagany, niezbedny zakres zgodnie z obowiqzujgcq ustawq
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z wytgczeniem elementow, ktdre ustawodawca
wprowadzit po wejsciu w zZycie Studium. Pomimo nieaktualnosci niektorych zagadnien oraz braku kilku
elementow wymaganych zgodnie z obecnym stanem prawnym, obowiqzujgce , Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” jest aktualne iumozliwia
prowadzenie prawidtowej polityki przestrzenne;.

W ocenianym okresie 2018-2021 gmina miasta Swidnica opracowata i uchwalita nowe plany
miejscowe dla terendw o powierzchni ok. 153 ha, co stanowi ok. 7% jej obszaru. Tym samym tgczne
pokrycie planami na koniec 2021r. wynosi 89,25% (uwzgledniajgc plany uchwalone do czerwca 2022r.
pokrycie to siega 91%) . W tym czasie dokonano rowniez zmiany kilku plandéw dla znaczniej powierzchni
miasta — ok. 514 ha. Uchwalone w ostatnich latach plany na przewazajgcym obszarze miaty charakter
porzgdkujgcy, zardwno z uwagi na aktualne wymagania prawne, jak i istniejgce lub przyszte procesy
inwestycyjne wymagajgce koordynacji. Aktualnie na terenie miasta obowiqzuje 41 plandw
miejscowych, a kolejne 3 znajdujg sie w opracowaniu na etapie opiniowania i uzgodnien. Plany
miejscowe i ich zmiany sporzqdzane sq dla wiekszych obszardw, co nalezy ocenic¢ bardzo pozytywnie.

Analiza obowiqzujgcych planéw miejscowych wykazata, ze wytgcznie 3 plany miejscowe
(opracowane na podstawie przepisow ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym) nie uwzgledniajg ustalenn obecnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcych obowigzkowego zakresu plandw miejscowych:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Parkowej
w Swidnicy zatwierdzony uchwatg nr LI1I/559/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maja 1998 r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Sikorskiego, zatwierdzony
uchwatg nr XLI/495/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002 r.,

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami
Westerplatte — Rowng, Wodng i rzeka Bystrzyca zatwierdzony uchwatg nr XlIl/152/03 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 7 listopada 2003 r.

Niemniej, plany te nie muszg zosta¢ wycofane z obiegu prawnego — nalezy je w pierwszej
kolejnosci zaktualizowac. Obecnie procedowana jest zmiana planu dla rejonu ul. Parkowe;.

Sposrod planéw uchwalonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 15 plandw miejscowych czesciowo nie uwzglednia jej ustalenr
dotyczqgcych obowigzkowego zakresu plandw miejscowych, z czego 5 nie uwzglednia kilku wymaganych
elementow lub zawiera nieuprawnione wymogi. Nie mozna ich jednak uznac za nieaktualne dla celow
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji. Niemniej, plany te réowniez
powinny by¢ sukcesywnie aktualizowane. Pozostate plany zawierajq wszystkie lub prawie wszystkie
wymagane ustalenia — uznaje sie je za niewymagajgce zmian z uwagi na zgodnos¢ z ustawq.
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Czescig analizy dokumentdw planistycznych jest réwniez analiza wnioskéw ztozonych o ich
zmiane. W jej wyniku zauwazono, ze liczba wnioskéw jest nieznaczna w stosunku do wysokiego stopnia
pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta (31 wnioskdw) oraz stwierdzono brak istotnych
rozbieznosci pomiedzy obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
a oczekiwaniami mieszkaicow miasta. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, iz nawet tak niewielka liczba
whioskow jest sukcesywnie rozpatrywana i uwzgledniana w sporzgdzanych opracowaniach. Analiza
nie wykazata planu, o ktérego zmiane wptyneto znaczaco wiecej wnioskéw niz w innych czesciach
miasta. Tym samym na podstawie analizy wnioskéw nie wskazano planu, ktéry wymagatby zmiany
w pierwszej kolejnosci z uwagi na ztozone wnioski. Warto réwniez doda¢, ze cze$ci wnioskéw nie

mozna uwzgledni¢ bez wczes$niejszej zmiany studium.

Dodatkowo w ramach analizy dokumentdw planistycznych przeprowadzono analize rezerw
inwestycyjnych w miescie. Wytypowano aktualne obszary niezabudowane, ktére w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica przeznaczone zostaty
pod zabudowe.

Na terenie miasta wystepujq znaczqce rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowq
o powierzchni 210 ha. Przy czym z uwagi na to, Ze ich czes¢ zlokalizowana jest na terenach obecnie
zajmowanych przez ogrodki dziatkowe, dla ktérych to terendow wymagana bedzie zmiana sposobu
zagospodarowania w dokumentach planistycznych, uruchomienie ich w krotkim czasie moze byc
utrudnione. Rezerwa terendw niezabudowanych przeznaczonych pod funkcje ustugowe wynosi
obecnie 100 ha, a pod funkcje produkcyjne 122 ha. Na podstawie przeprowadzonego bilansu
stwierdzono jednoznacznie, ze zapisane w ,,Studium...” rezerwy w obecnej sytuacji demograficznej oraz
spoteczno-gospodarczej zapewniajg miastu Swidnica swobode funkcjonowania w perspektywie
zakreslonej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. 30 lat.

W dalszej czesci opracowania zawarto analize ruchu inwestycyjnego w latach 2018-2021.
Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w zwiqzku z objeciem
wiekszosci powierzchni miasta planami miejscowymi, wykazata ich stosunkowo maty wptyw na
zmiany w zabudowie i zagospodarowaniu miasta. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania dotyczq kilku niewielkich czesci miasta — sq to budowy nowych obiektdw lub ingerencje w
istniejgcq zabudowe - rozbudowy, przebudowy Iub nadbudowy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, wsrod ktérych dominujq decyzje wydawane dla zabudowy
mieszkaniowej. Niewielka powierzchnia miasta nieobjeta planami powoduje, Ze rozwdj przestrzenny
miasta odbywa sie w sposob planowy, co ogranicza zagrozenie wystgpienia konfliktow przestrzennych.

Andliza zmian zachodzqcych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta opiera sie wiec
przede wszystkim na wydawanych pozwoleniach na budowe, ktore swiadczq bezposrednio o skali
ruchu budowlanego w miescie. Na ich podstawie dokonano oceny tempa rozwoju przestrzennego
miasta oraz charakteru | zasiegu przestrzennego zmian zachodzqgcych w uzytkowaniu terendw.
Stwierdzono, ze ruch budowlany jest umiarkowany - w analizowanym okresie liczba inwestycji
utrzymywata sie na zblizonym poziomie. Pewien spadek zauwazono w ilosci pozwolenn na budowe
wydanych dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej. Z kolei rozwdj zabudowy
mieszkaniowej nalezy oceni¢ jako staly i stabilny. Fakt ten swiadczy to tym, Ze czesciowo udaje sie
zahamowac tendencje do odpftywu mieszkaricow do gmin sgsiednich, a podejmowane wysitki
zmierzajgce do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej przynoszq korzysci. Obserwowane zmiany
w zagospodarowaniu nalezy ocenic¢ pozytywnie.
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Dodatkowo w celu zobrazowania zmian, ktore zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w analizowanym okresie, sporzqdzono bilans powierzchni zabudowanych w latach 2018 i 2022
w podziale na funkcje zabudowy. Zobrazowano rowniez przyrosty powierzchni zabudowanych
w dwdch przedziatach czasowych — w latach 2008-2022 oraz 2018-2022. Na podstawie bilansu
stwierdzono, Zze w ostatnich latach najszybciej rosta powierzchnia zabudowy przemystowej, co Swiadczy
0 sukcesywnym rozwoju gospodarczym miasta. Stabiej niz we wczesniejszym okresie rozwijata sie
zabudowa usfugowa, co z kolei moze swiadczy¢ o mniejszym zapotrzebowaniu iréwnoczesnie
dostatecznym nasyceniu miasta powierzchniami ustugowymi. Przyrost zabudowy mieszkaniowej jest
staly i stabilny, przy czym w analizowanym okresie szybciej rozwijata sie zabudowa wielorodzinna
niz jednorodzinna, co jest odwréceniem trendu z poprzedniego okresu. Rownoczesnie stwierdzono
rosngcy udziat przyrostu zabudowy mieszkaniowej, co moze swiadczy¢ atrakcyjnosci Swidnicy jako
miejsca zamieszkania.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzié, ze dzieki dotychczasowej polityce przestrzennej miasta
procesy inwestycyjne odbywajq sie w uregulowany sposob, praktycznie nie wystepuje tu zjawisko
nieuporzgdkowanego rozlewania sie zabudowy, wydzielania w przypadkowych miejscach nowych
zespotfdw mieszkaniowych z dala od infrastruktury oraz innych negatywnych zjawisk przestrzennych
typowych dla obszaréw miejskich, w ktdrych zarzqdzanie przestrzeniq odbywa sie w trybie bez
planistycznym. W studium wyznaczone sq rezerwy terenowe, potrzebne do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Prawie cata ich powierzchnia przeznaczona zostata pod
zabudowe w obowiqzujgcych planach miejscowych. Na tej podstawie, nie stwierdza sie znaczqcych
barier rozwojowych miasta, wynikajgcych ze stanu planistycznego.

W ramach opracowania przeanalizowano réwniez requlacje prawa miejscowego odnoszgce sie
do produkcji energii ze Zrédet odnawialnych. Dokonana analiza wykazata, ze ze wzgledu na czeste
zmiany ustaw w zakresie odnawialnych zrédet energii, szereg planéw albo nie zawiera Zadnych
regulacji, albo zawiera zakazy lub ograniczenia, ktére nie odpowiadajq dzisiejszemu podejsciu
do realizacji budynkéw o niewielkim zapotrzebowaniu na energie ze Zrddet nieodnawialnych,
szczegdlnie wykorzystujgcych weglowodory, ktdre dodatkowo wpfywajq na pogorszenie jakosci
powietrza. Kryzys energetyczny dodatkowo wzmocnit dziatania inwestycyjne w instalacje wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii. W ramach analizy wskazano, ze nalezatoby rozwazy¢ zmiany
tekstowe w obowiqzujgcych planach miejscowych, ktére zmierzatyby do wyeliminowania zakazow
lub ograniczen. Dziatanie to z punktu widzenia dfugosci procesu formalno-prawnego zwigzanego ze
zmiang plandéw miejscowych bytoby dziataniem najefektywniejszym, gdyz umozliwitoby w mysl
obowiqzujgcych przepisow najwiekszej grupie uzytkownikow dokonania transformacji swoich instalacji
cieplnych i elektroenergetycznych w kierunku bardziej ekologicznych.

Przeprowadzona analiza nie potwierdzita koniecznosci dokonania zmiany obowiqzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na zmiany
w przepisach prawa lub ze wzgledu na brak terenéw rozwojowych. Wskazata na obszary punktowej
zmiany np. wyznaczania obszarow produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy do 500kW,
jednoczesnie zwrdcita uwage na potencjalne zagrozenie koniecznosci zmiany obecnych kierunkow
zagospodarowania, poprzez odstgpienie od terendw inwestycyjnych jeszcze niezagospodarowanych ze
wzgledu na bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. W ramach podsumowania analiz
dotyczqgcych aktualizacji studium warto wskazac¢ rowniez na toczgce sie prace legislacyjne nad zmiang
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora eliminuje studium jako dokument
polityki przestrzennej. Konsekwencjq tych zmian moze byc¢ sytuacja, w ktorej w perspektywie kolejnego
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okresu analizy tj. 2023 — 2027 studium zostanie zastgpione innym dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy.

Majgc zatem na uwadze zaréwno poziom aktualnosci obowiqzujgcego studium, koniecznosc
zmiany jego petnej tresci, nawet w przypadku zamiaru wprowadzenia wytgcznie punktowych zmian,
niepewnos¢ prawng dotyczgcqg tego dokumentu, jak rowniez dfugos¢ samego procesu formalno-
prawnego zwigzanego z opracowaniem nowego dokumentu, w szczegdlnosci zwigzanego
Z koniecznoscig opracowania bilansu terendw przeznaczonych dla zabudowy (szacuje sie, ze bytoby to
okoto 2 lat) przystgpienie do zmiany tego dokumentu bytoby nieefektywne. Biorgc pod uwage
koniecznos¢ wprowadzenie jego rekomendacji do prawa miejscowego okres wdrozenia ustalen
studium mdgtby znaczgco wykroczy¢ poza ramy kolejnego okresu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Czescig opracowania jest program prac planistycznych, w ktérym wypunktowano plany, ktére
z uwagi na znaczna nieaktualnos$¢ nalezy zmieni¢ w pierwszej kolejnosci i pozostate — do stopniowej
zmiany w miare potrzeb i posiadanych zasobdéw. Przyszte zmiany planéw polega¢ powinny
na dostosowaniu ich ustalen do obowigzujgcego stanu prawnego, korekcie sposobu zabudowy
i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw przy uwzglednieniu zatozonej polityki przestrzennej,
w tym w zakresie ksztattowania wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania oraz przy rozpatrzeniu

ztozonych wnioskéw.
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WNIOSKI:

Reasumujac, na podstawie przeprowadzonej, kompleksowej analizy zagospodarowania

przestrzennego, formutuje sie wnioski oraz pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym Miasta:

studium jest aktualne;

obowijzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w wiekszosci
umozliwiajg prowadzenie racjonalnej i zréwnowazonej polityki przestrzennej;

z 38 obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 3 uznaje
sie za nieaktualne, kolejne 15 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmian w zakresie dostosowania do regulacji ustawowych, a 21 miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego moina zaktualizowaé¢ w zakresie
dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
do 500 kw;

biorac pod uwage uwarunkowania demograficzne i spoteczne dalsza odnowa przestrzeni
publicznych, w tym miejskich terenéw zieleni urzadzonej jest dziataniem pozgdanym;

wdrazanie wytycznych w zakresie btekitno-zielonej infrastruktury, w tym ksztattowanie
systemu przestrzeni zieleni poprzez ustalenia planéw miejscowych — rowniez w zakresie
ksztattowania wskainikow zabudowy i zagospodarowania (ustalanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zwtaszcza w terenach dotad
niezainwestowanych) prowadzi do zwiekszenia odpornosci miasta na kryzys
klimatyczny;

realizacja zaplanowanego uktadu drogowego obwodnicowego oraz sukcesywne
uzbrajanie gruntéow stanowigcych rezerwy inwestycyjne podobnie jak w latach
poprzednich przyczynia sie do utrzymania i wzmacniania potencjatu gospodarczego
miasta Swidnica;

aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami gminnymi, w tym w zakresie
uwalniania aktualnych rezerw gminnego zasobu nieruchomosci oraz jego uzupetniania,
w tym poprzez przeksztatcenia terendw juz zainwestowanych lub zmiane przeznaczenia
terenéw niezabudowanych moze przyczyniaé¢ sie do aktywniejszego zatrzymywania
mieszkancow oraz ich naptywu;

uwalnianie gruntéw zajetych przez ogrody dziatkowe w obszarach najbardziej
dogodnych pod wzgledem lokalizacji nowej zabudowy powinno umozliwi¢ uzyskanie
niezbednych rezerw publicznych dla lokalizacji budownictwa opartego o najem
lub budownictwo spoteczne;

wyznaczenie z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju miasta w studium obszaréw
pod urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW — poprzez dopuszczenie ich w postaci urzadzen wolnostojacych
w terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna;

z uwagi na ochrone obszaréw niezurbanizowanych w obszarze miasta wprowadzenie
na tych obszarach zakazu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zZrdodet
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odnawialnych ponad moc okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

wspieranie odbiorcow w transformacji zrodet ciepta, w tym zwiekszanie zasiegu objecia
nieruchomosci siecig cieptowniczg, w pierwszej kolejnosci w obszarach wskazanych
w analizie, w ktérych wystepujq duze lub Srednie rezerwy mocy cieplne;.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
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